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LIVRO I1l: DO DIREITO DAS COISAS

TITULO I: DA POSSE

Capitulo |: Da Posse e sua Classificacdo

Art. 1.196
Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou ndo, de algum dos poderes inerentes a
propriedade.

Art. 1.197
A posse direta, de pessoa que tem a coisa em seu poder, temporariamente, em virtude de direito pessoal, ou rea,
ndo anula aindireta, de quem aquelafoi havida, podendo o possuidor direto defender a sua posse contra o indireto.

Art. 1.198

Considera-se detentor aquele que, achando-se em relacdo de dependéncia para com outro, conserva a posse em
nome deste e em cumprimento de ordens ou instrugdes suas.

Parégrafo tnico. Aquele que comegou a comportar-se do modo como prescreve este artigo, em relacdo ao bem e a
outra pessoa, presume-se detentor, até que prove o contrario.

Art. 1.199
Se duas ou mai's pessoas possuirem coisa indivisa, poderd cada uma exercer sobre ela atos possessorios, contanto
gue ndo excluam os dos outros compossuidores.

Art. 1.200
E justa a posse que ndo for violenta, clandestina ou precéria.

Art. 1.201

E de boa-fé a posse, se 0 possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a agquisi¢io da coisa.

Parégrafo Unico. O possuidor com justo titulo tem por si a presungéo de boa-fé, salvo prova em contrario, ou
guando alei expressamente ndo admite esta presungéo.

Art. 1.202
A posse de boa-fé so perde este cardter no caso e desde 0 momento em que as circunstancias fagam presumir que
0 possuidor ndo ignora que possui indevidamente.

Art. 1.203
Salvo prova em contrério, entende-se manter a posse 0 mesmo carater com que foi adquirida.

Capitulo |1: Da Aquisicdo da Posse

Art. 1.204



Adquire-se a posse desde o momento em que se torna possivel o exercicio, em nome préprio, de qualquer dos
poderes inerentes a propriedade.

Art. 1.205

A posse pode ser adquirida:
|. pelaprépria pessoa que a pretende ou por seu representante;
[1. por terceiro sem mandato, dependendo de ratificaco.

Art. 1.206
A posse transmite-se aos herdeiros ou legatérios do possuidor com 0s mesmos caracteres.

Art. 1.207
O sucessor universal continua de direito a posse do seu antecessor; e ao sucessor singular € facultado unir sua
posse a do antecessor, para os efeitos legais.

Art. 1.208
N&o induzem posse 0s atos de mera permissdo ou toleréncia assim como ndo autorizam a sua aquisicdo os atos
violentos, ou clandestinos, senéo depois de cessar a violéncia ou a clandestinidade.

Art. 1.209
A posse do im6vel faz presumir, até prova contréria, a das coisas mévels que nele estiverem.

Capitulo 111: Dos Efeitos da Posse

Art. 1.210

O possuidor tem direito a ser mantido na posse em caso de turbagdo, restituido no de esbulho, e segurado de
violénciaiminente, se tiver justo receio de ser molestado.

§ 1° O possuidor turbado, ou esbulhado, podera manter-se ou restituir-se por sua propriaforca, contanto que o faca
logo; os atos de defesa, ou de desforgo, ndo podem ir além do indispensavel @ manutencdo, ou restituicdo da posse.

§ 2° N&p obsta a manutenc3o ou reintegracdo na posse a alegacéo de propriedade, ou de outro direito sobre a
coisa.

Art. 1.211
Quando mais de uma pessoa se disser possuidora, manter-se-a provisoriamente a que tiver a coisa, se ndo estiver
manifesto que a obteve de alguma das outras por modo Vicioso.

Art. 1.212
O possuidor pode intentar a agéo de esbulho, ou a de indenizacdo, contra o terceiro, que recebeu a coisa esbulhada
sabendo que o era.

Art. 1.213
O disposto nos artigos antecedentes ndo se aplica as serviddes ndo aparentes, salvo quando os respectivos titulos
provierem do possuidor do prédio serviente, ou daqueles de quem este o houve.

Art. 1.214



O possuidor de boa-fé tem direito, enquanto ela durar, aos frutos percebidos.
Parégrafo Unico. Os frutos pendentes ao tempo em que cessar a boa-fé devem ser restituidos, depois de deduzidas
as despesas da producéo e custeio; devem ser também restituidos os frutos colhidos com anteci pagdo.

Art. 1.215
Os frutos naturais e industriais reputam-se colhidos e percebidos, logo que sdo separados; 0s civis reputam-se
percebidos dia por dia.

Art. 1.216
O possuidor de ma-fé responde por todos os frutos colhidos e percebidos, bem como pelos que, por culpa sua,
deixou de perceber, desde 0 momento em que se constituiu de mé-f€; tem direito as despesas da producéo e custeio.

Art. 1.217
O possuidor de boa-fé ndo responde pela perda ou deterioracdo da coisa, a que néo der causa.

Art. 1.218
O possuidor de ma-fé responde pela perda, ou deterioracdo da coisa, ainda que acidentais, salvo se provar que de
igual modo se teriam dado, estando ela na posse do reivindicante.

Art. 1.219

O possuidor de boa-fé tem direito a indenizagdo das benfeitorias necessarias e Uteis, bem como, quanto as
voluptuérias, se ndo lhe forem pagas, a levanta-las, quando o puder sem detrimento da coisa, e podera exercer o
direito de retencdo pelo valor das benfeitorias necessérias e Utels.

Art. 1.220
Ao possuidor de mé-fé serdo ressarcidas somente as benfeitorias necessarias; ndo |he assiste o direito de retencdo
pelaimportancia destas, nem o de levantar as voluptudrias.

Art. 1.221

As benfeitorias compensam-se com 0s danos, e sd obrigam ao ressarcimento se ao tempo da evicgdo ainda
existirem.
Art. 1.222

O reivindicante, obrigado a indenizar as benfeitorias ao possuidor de ma-fé, tem o direito de optar entre o seu
valor atual e 0 seu custo; ao possuidor de boa-fé indenizara pelo valor atual.

Capitulo 1V: Da Perda da Posse

Art. 1.223
Perde-se a posse quando cessa, embora contra a vontade do possuidor, o poder sobre 0 bem, ao qual se refere o
art. 1.196.

Art. 1.224
SO se considera perdida a posse para quem nado presenciou o esbulho, quando, tendo noticia dele, se abstém de
retornar a coisa, ou, tentando recuperé-la, é violentamente repelido.



TITULO I1: DOSDIREITOSREAIS

Capitulo UNICO: Disposicdes Gerais

Art. 1.225

S&o direitosreais:
I. apropriedade;
Il. asuperficig;
I11. as servidoes,
V.0 usufruto;
V. 0 uso;
V1.a habitacéo;
VII. o direito do promitente comprador do imével;
VIII. o penhor;
IX.ahipoteca;
X. aanticrese.

Art. 1.226

Os direitos reais sobre coisas moveis, quando constituidos, ou transmitidos por atos entre vivos, sd se adquirem
com atradicéo.
Art. 1.227

Os direitos reais sobre imdveis constituidos, ou transmitidos por atos entre vivos, sO se adquirem com 0 registro
no Cartorio de Registro de Iméveis dos referidos titulos (arts. 1.245 a 1.247), salvo 0s casos expressos neste Cadigo.

TITULO I11: DA PROPRIEDADE

Capitulo |: Da Propriedade em Geral

Secdo |: Disposicles Preliminares

Art. 1.228

O proprietério tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-lado poder de quem quer que
injustamente a possua ou detenha.

§ 1° O direito de propriedade deve ser exercido em consonancia com as suas finalidades econémicas e sociais e de
modo que sgjam preservados, de conformidade com o estabelecido em lei especial, a flora, a fauna, as belezas
naturais, o equilibrio ecoldgico e o patrimdnio histdrico e artistico, bem como evitada a poluicdo do ar e das aguas.

§ 2° Sap defesos os atos que néo trazem ao proprietario qualquer comodidade, ou utilidade, e sgjam animados pela
intencdo de prejudicar outrem.

§ 3° O proprietério pode ser privado da coisa, nos casos de desapropriacdo, por necessidade ou utilidade publica
ou interesse social, bem como no de requisicdo, em caso de perigo publico iminente.

§ 4° O proprietério também pode ser privado da coisa se 0 imével reivindicado consistir em extensa &rea, na posse
ininterrupta e de boa-fé, por mais de cinco anos, de consideravel nimero de pessoas, e estas nela houverem realizado,
em conjunto ou separadamente, obras e servicos considerados pelo juiz de interesse social e econdmico relevante.



8 5° No caso do pardgrafo antecedente, o juiz fixard a justa indenizagéio devida ao proprietario; pago o prego,
valerd a sentenca como titulo para o registro do imével em nome dos possuidores.

Art. 1.229

A propriedade do solo abrange a do espaco aéreo e subsolo correspondentes, em atura e profundidade Uteis ao seu
exercicio, ndo podendo o proprietario opor-se a atividades que sgjam realizadas, por terceiros, a uma altura ou
profundidade tais, que ndo tenha ele interesse legitimo em impedi-las.

Art. 1.230

A propriedade do solo ndo abrange as jazidas, minas e demais recursos minerais, 0s potenciais de energia
hidraulica, os monumentos arqueol 6gicos e outros bens referidos por leis especiais.

Paragrafo Unico. O proprietéario do solo tem o direito de explorar os recursos minerais de emprego imediato na
construcdo civil, desde que ndo submetidos a transformacéo industrial, obedecido o disposto em lei especial.

Art. 1.231
A propriedade presume-se plena e exclusiva, até prova em contrario.

Art. 1.232
Os frutos e mais produtos da coisa pertencem, ainda quando separados, ao seu proprietario, salvo se, por preceito
juridico especial, couberem a outrem.

Secdo |1: Da Descoberta

Art. 1.233

Quem quer que ache coisa aheia perdida ha de restitui-la ao dono ou legitimo possuidor.

Paragrafo Unico. Nao o conhecendo, o descobridor fara por encontré-lo, e, se ndo o encontrar, entregara a coisa
achada a autoridade competente.

Art. 1.234

Aquele que restituir a coisa achada, nos termos do artigo antecedente, tera direito auma recompensanéo inferior a
cinco por cento do seu valor, e a indenizagdo pelas despesas que houver feito com a conservacdo e transporte da
Coisa, se 0 dono ndo preferir abandonéla.

Paragrafo Unico. Na determinacdo do montante da recompensa, considerar-se-4 o esforgo desenvolvido pelo
descobridor para encontrar 0 dono, ou o legitimo possuidor, as possibilidades que teria este de encontrar a coisa e a
situacdo econdmica de ambos.

Art. 1.235
O descobridor responde pelos prejuizos causados ao proprietario ou possuidor legitimo, quando tiver procedido
com dolo.

Art. 1.236
A autoridade competente dara conhecimento da descoberta através da imprensa e outros meios de informacéo,
somente expedindo editais se 0 seu valor os comportar.

Art. 1.237



Decorridos sessenta dias da divulgagcdo da noticia pela imprensa, ou do edital, ndo se apresentando quem
comprove a propriedade sobre a coisa, serd esta vendida em hasta publica e, deduzidas do prego as despesas, mais a
recompensa do descobridor, pertencera o remanescente ao Municipio em cuja circunscricdo se deparou o0 objeto
perdido.

Paragrafo Unico. Sendo de diminuto valor, podera o Municipio abandonar a coisa em favor de quem a achou.

Capitulo |1: Da Aquisicdo da Propriedade mével

Secdo |: Da Usucapido

Art. 1.238

Aquele que, por quinze anos, sem interrupgcdo, nem Oposicao, possuir como seu um imovel, adquire-lhe a
propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual
servira de titulo para o registro no Cartério de Registro de Iméveis.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos se 0 possuidor houver estabelecido no
imovel a sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou servicos de caréter produtivo.

Art. 1.239

Aquele que, ndo sendo proprietario de imovel rural ou urbano, possua como Ssua, por Cinco anos ininterruptos, sem
oposic¢do, area de terra em zona rural ndo superior a cinqiienta hectares, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de
sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-4 a propriedade.

Art. 1.240

Aquele que possuir, como sua, &rea urbana de até duzentos e cinqlienta metros quadrados, por cinco anos
ininterruptamente e sem oposi¢ao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde
gue ndo sgja proprietario de outro imoével urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio e a concessdo de uso serdo conferidos a homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 2° O direito previsto no parégrafo antecedente néo seré reconhecido a0 mesmo possuidor mais de uma vez.

Art. 1.241
Podera o possuidor requerer ao juiz seja declarada adquirida, mediante usucapi&o, a propriedade imovel.
Paragrafo Unico. A declaragdo obtida na forma deste artigo constituira titulo habil para o registro no Cartério de
Registro de Iméveis.

Art. 1.242

Adquire também a propriedade do imével aquele que, continua e incontestadamente, com justo titulo e boa-fé o
possuir por dez anos.

Parégrafo Unico. Sera de cinco anos 0 prazo previsto neste artigo se o imovel houver sido adquirido,
onerosamente, com base no registro constante do respectivo cartorio, cancelada posteriormente, desde que os
possuidores nele tiverem estabelecido a sua moradia, ou realizado investimentos de interesse social e econémico.

Art. 1.243



O possuidor pode, para o fim de contar 0 tempo exigido pelos artigos antecedentes, acrescentar a sua posse a dos
seus antecessores (art. 1.207), contanto que todas sgjam continuas, pacificas e, nos casos do art. 1.242, com justo
titulo e de boa-fé.

Art. 1.244
Estende-se a0 possuidor o disposto quanto ao devedor acerca das causas que obstam, suspendem ou interrompem
aprescricdo, as quais também se aplicam a usucapiao.

Secao |1: Da Aquisicdo pelo Registro do Titulo

Art. 1.245

Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro do titulo translativo no Registro de Iméveis.

§ 1° Enguanto néo se registrar o titulo trandativo, o alienante continua a ser havido como dono do imével.

§ 2° Enquanto ndo se promover, por meio de agdo propria, a decretacdo de invalidade do registro, e o respectivo
cancelamento, o adquirente continua a ser havido como dono do imével.

Art. 1.246
O registro é eficaz desde 0 momento em que se apresentar o titulo ao oficia do registro, e este o prenotar no
protocolo.

Art. 1.247

Se o teor do registro ndo exprimir a verdade, podera o interessado reclamar que se retifique ou anule.

Paragrafo Unico. Cancelado o registro, podera o proprietario reivindicar o imoével, independentemente da boa-fé
ou do titulo do terceiro adquirente.

Secdo I11: Da Aquisi¢cdo por Acessdo

Art. 1.248
A acessdo pode dar-se:
I. por formagdo deilhas;
I1. por auviéo;
[11. por avulso;
IV. por abandono de dveo;
V. por plantagdes ou construcoes.

Subsecdo | :Dasllhas

Art. 1.249
Asilhas que se formarem em correntes comuns ou particul ares pertencem aos proprietarios ribeirinhos fronteiros,

observadas as regras seguintes:

I. as que se formarem no meio do rio consideram-se acréscimos sobrevindos aos terrenos ribeirinhos fronteiros de
ambas as margens, na proporcao de suas testadas, até alinha que dividir o dlveo em duas partesiguais;

I1. as que se formarem entre a referida linha e uma das margens consideram-se acréscimos aos terrenos ribeirinhos
fronteiros desse mesmo lado;



[11. as que se formarem pelo desdobramento de um novo brago do rio continuam a pertencer aos proprietéarios dos
terrenos a custa dos quais se constituiram.

Subsecéo I1: Da Aluviéo

Art. 1.250
Os acréscimos formados, sucessiva e imperceptivelmente, por depositos e aterros naturais ao longo das margens
das correntes, ou pelo desvio das &guas destas, pertencem aos donos dos terrenos marginais, sem indenizacao.
Paragrafo unico. O terreno aluvial, que se formar em frente de prédios de proprietérios diferentes, dividir-se-a
entre eles, na propor¢do da testada de cada um sobre a antiga margem.

Subsecdo I11: Da Avulséo

Art. 1.251

Quando, por forca natural violenta, uma por¢ao de terra se destacar de um prédio e se juntar a outro, o dono deste
adquirira a propriedade do acréscimo, se indenizar o dono do primeiro ou, sem indenizagdo, se, em um ano, ninguém
houver reclamado.

Paragrafo Unico. Recusando-se ao pagamento de indenizacéo, o dono do prédio a que se juntou a por¢do de terra
devera aquiescer a que se remova a parte acrescida.

Subsecgdo | V: Do Alveo Abandonado

Art. 1.252

O dveo abandonado de corrente pertence aos proprietarios ribeirinhos das duas margens, sem que tenham
indenizacdo os donos dos terrenos por onde as aguas abrirem novo curso, entendendo-se que os prédios marginais se
estendem até o meio do alveo.

Subsecéo V: Das Construcdes e Plantacdes

Art. 1.253
Toda construcéo ou plantagéo existente em um terreno presume-se feita pelo proprietério e a sua custa, até que se
prove o contrario.

Art. 1.254
Aquele que semeia, planta ou edifica em terreno préprio com sementes, plantas ou materiais alheios, adquire a
propriedade destes; mas fica obrigado a pagar-lhes o valor, além de responder por perdas e danos, se agiu de ma-fé.

Art. 1.255

Aquele que semeia, planta ou edifica em terreno alheio perde, em proveito do proprietario, as sementes, plantas e
construgoes; se procedeu de boa-fé, tera direito aindenizagéo.

Paragrafo Unico. Se a construcdo ou a plantacdo exceder consideravelmente o valor do terreno, aquele que, de
boa-fé, plantou ou edificou, adquirira a propriedade do solo, mediante pagamento da indenizacdo fixada
judicialmente, se ndo houver acordo.

Art. 1.256



Se de ambas as partes houve ma-fé, adquirira o proprietario as sementes, plantas e construgdes, devendo ressarcir
o valor das acessdes.

Paragrafo Unico. Presume-se mé-fé no proprietario, quando o trabalho de construgdo, ou lavoura, se fez em sua
presenca e sem impugnagdo sua.

Art. 1.257

O disposto no artigo antecedente aplica-se ao caso de ndo pertencerem as sementes, plantas ou materiais a quem
de boa-fé os empregou em solo alheio.

Paragrafo Unico. O proprietario das sementes, plantas ou materiais podera cobrar do proprietério do solo a
indenizacdo devida, quando ndo puder havé-la do plantador ou construtor.

Art. 1.258

Se a construcéo, feita parcialmente em solo préprio, invade solo alheio em proporgéo ndo superior a vigésima
parte deste, adquire o construtor de boa-fé a propriedade da parte do solo invadido, se o valor da construgéo exceder o
dessa parte, e responde por indenizacdo que represente, também, o valor da érea perdida e a desvalorizacdo da area
remanescente.

Paragrafo Gnico. Pagando em décuplo as perdas e danos previstos neste artigo, o construtor de mé-fé adquire a
propriedade da parte do solo que invadiu, se em proporgdo a vigésima parte deste e o valor da construgdo exceder
consideravelmente o dessa parte e ndo se puder demoalir a por¢ao invasora Sem grave prejuizo para a construcao.

Art. 1.259

Se o congtrutor estiver de boa-fé, e ainvasdo do solo aheio exceder a vigésima parte deste, adquire a propriedade
da parte do solo invadido, e responde por perdas e danos que abranjam o valor que a invasdo acrescer a construgao,
mais 0 da érea perdida e o da desvalorizagdo da &rea remanescente; se de mafé, é obrigado a demolir o que nele
construiu, pagando as perdas e danos apurados, que serdo devidos em dobro.

Capitulo |11: Da Aquisicdo da Propriedade M ével

Secdo |: Da Usucapido
Art. 1.260
Aquele que possuir coisa mével como sua, continua e incontestadamente durante trés anos, com justo titulo e boa-
fé, adquirir-lhe-4 a propriedade.
Art. 1.261
Se a posse da coisa movel se prolongar por cinco anos, produzira usucapido, independentemente de titulo ou boa-
fé

Art. 1.262
Aplica-se a usucapido das coisas méveis o disposto nos arts. 1.243 e 1.244.

Secdo I1: Da Ocupacéo

Art. 1.263



Quem se assenhorear de coisa sem dono paralogo Ihe adquire a propriedade, ndo sendo essa ocupacdo defesa por
lel.

Secdo I11: Do Achado do Tesouro

Art. 1.264
O depdsito antigo de coisas preciosas, oculto e de cujo dono ndo haja memdria, sera dividido por igual entre o
proprietario do prédio e o que achar o tesouro casua mente.

Art. 1.265
O tesouro pertencera por inteiro ao proprietario do prédio, s for achado por ele, ou em pesquisa que ordenou, ou
por terceiro ndo autorizado.

Art. 1.266
Achando-se em terreno aforado, o tesouro sera dividido por igual entre o descobridor e o enfiteuta, ou sera deste
por inteiro quando ele mesmo sgja 0 descobridor.

Secdo 1V: Da Tradicdo

Art. 1.267

A propriedade das coisas ndo se transfere pelos negdcios juridicos antes da tradicao.

Paragrafo Unico. Subentende-se a tradicdo quando o transmitente continua a possuir pelo constituto possessorio;
quando cede ao adquirente o direito a restituicdo da coisa, que se encontra em poder de terceiro; ou quando o
adquirente ja esté na posse da coisa, por ocasido do negdcio juridico.

Art. 1.268

Feita por quem ndo seja proprietario, a tradicdo ndo aliena a propriedade, exceto se a coisa, oferecida ao publico,
em leildo ou estabelecimento comercial, for transferida em circunstancias tais que, ao adquirente de boa-fé, como a
qualquer pessoa, o alienante se afigurar dono.

§ 1° Se o adquirente estiver de boa-fé e o alienante adquirir depois a propriedade, considera-se realizada a
transferéncia desde 0 momento em que ocorreu a tradi¢éo.

§ 2° Né&o transfere a propriedade a tradicdo, quando tiver por titulo um negdcio juridico nulo.

Secéo V: Da Especificacdo

Art. 1.269
Aquele que, trabalhando em matéria-primaem parte alheia, obtiver espécie nova, desta sera proprietario, se ndo se
puder restituir aforma anterior.

Art. 1.270

Se toda a matéria for alheia, e ndo se puder reduzir a forma precedente, serd do especificador de boa-fé a espécie
nova.

§ 1° Sendo praticavel areducdo, ou quando impraticavel, se a espécie nova se obteve de méa-fé, pertencera ao dono
da matéria-prima.



§ 2° Em qualquer caso, inclusive o da pintura em relagdo atela, da escultura, escritura e outro qualquer trabalho
gréfico em relagdo a matéria-prima, a espécie nova sera do especificador, se 0 seu valor exceder consideravelmente o
da matéria-prima.

Art. 1.271
Aos prejudicados, nas hipéteses dos arts. 1.269 e 1.270, se ressarcira o dano que sofrerem, menos ao especificador
de m&-fé, no caso do § 1° do artigo antecedente, quando irredutivel a especificacéo.

Secdo VI: Da Confusdo, da Comisséo e da Adjuncdo

Art. 1.272

As coisas pertencentes a diversos donos, confundidas, misturadas ou adjuntadas sem o consentimento deles,
continuam a pertencer-lhes, sendo possivel separé-las sem deterioracao.

§ 1° N&p sendo possivel a separacdo das coisas, ou exigindo dispéndio excessivo, subsiste indiviso o todo,
cabendo a cada um dos donos quinh&o proporcional ao valor da coisa com que entrou para a mistura ou agregado.

§ 2° Se uma das coisas puder considerar-se principal, o dono s&-lo-a do todo, indenizando os outros.

Art. 1.273

Se a confusdo, comissdo ou adjuncdo se operou de méafé, a outra parte cabera escolher entre adquirir a
propriedade do todo, pagando o que ndo for seu, abatida a indenizag8o que Ihe for devida, ou renunciar ao que lhe
pertencer, caso em que serd indenizado.

Art. 1.274
Se da uni&o de matérias de natureza diversa se formar espécie nova, a confusdo, comissao ou adjuncado aplicam-se
as normas dos arts. 1.272 e 1.273.

Capitulo IV: Da Perda da Propriedade

Art. 1.275
Além das causas consideradas neste Codigo, perde-se a propriedade:
I. por aienagéo;
[1. pelarenincig;
[11. por abandono;
IV. por perecimento da coiss;
V. por desapropriagdo.
Parégrafo Unico. Nos casos dos incisos | e |, os efeitos da perda da propriedade imével seréo subordinados ao
registro do titulo transmissivo ou do ato renunciativo no Registro de Iméveis.

Art. 1.276

O imdvel urbano que o proprietério abandonar, com aintengdo de ndo mais 0 conservar em seu patrimoénio, e que
se ndo encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadado, como bem vago, e passar, trés anos depois, a propriedade
do Municipio ou ado Distrito Federal, se se achar nas respectivas circunscricoes.

§ 1° O imével situado na zona rural, abandonado nas mesmas circunstancias, podera ser arrecadado, como bem
vago, e passar, trés anos depois, a propriedade da Unido, onde quer que ele se localize.



§ 2° Presumir-se-a de modo absoluto a intencdo a que se refere este artigo, quando, cessados os atos de posse,
deixar o proprietario de satisfazer os 6nus fiscais.

Capitulo V: Dos Direitos de Vizinhanca

Secdo |: Do Uso Anormal da Propriedade

Art. 1.277

O proprietario ou o possuidor de um prédio tem o direito de fazer cessar as interferéncias prejudiciais a seguranca,
a0 s0ssego e a salde dos que o habitam, provocadas pela utilizagdo de propriedade vizinha.

Paragrafo Unico. Proibem-se as interferéncias considerando-se a natureza da utilizacdo, a localizagéo do prédio,
atendidas as normas que distribuem as edificagdes em zonas, e os limites ordinérios de toleréncia dos moradores da
vizinhanga.

Art. 1.278
O direito a que se refere o artigo antecedente ndo prevalece quando as interferéncias forem justificadas por
interesse publico, caso em que o proprietario ou o possuidor, causador delas, pagara ao vizinho indenizacdo cabal.

Art. 1.279
Ainda que por decisdo judicial devam ser toleradas as interferéncias, podera o vizinho exigir a sua reducado, ou
eliminacdo, quando estas se tornarem possiveis.

Art. 1.280
O proprietario ou o possuidor tem direito a exigir do dono do prédio vizinho a demolicdo, ou a reparacdo deste,
guando ameace ruina, bem como que lhe preste caucéo pelo dano iminente.

Art. 1.281
O proprietario ou o possuidor de um prédio, em que alguém tenha direito de fazer obras, pode, no caso de dano
iminente, exigir do autor delas as necessdrias garantias contra 0 prejuizo eventual.

Secdo |1: Das Arvores Limitrofes

Art. 1.282
A é&vore, cujo tronco estiver na linha divisoria, presume-se pertencer em comum aos donos dos prédios
confinantes.

Art. 1.283
As raizes e os ramos de arvore, que ultrapassarem a estrema do prédio, poderdo ser cortados, até o plano vertical
divisorio, pelo proprietério do terreno invadido.

Art. 1.284
Os frutos caidos de arvore do terreno vizinho pertencem ao dono do solo onde cairam, se este for de propriedade
particular.

Secdo I11: Da Passagem Forcada



Art. 1.285

O dono do prédio que ndo tiver acesso a via publica, nascente ou porto, pode, mediante pagamento de indenizacéo
cabal, constranger o vizinho alhe dar passagem, cujo rumo sera judicialmente fixado, se necessario.

§ 1° Sofrerd o constrangimento o vizinho cujo imével mais natural e facilmente se prestar a passagem.

§ 2° Se ocorrer alienagdo parcial do prédio, de modo que uma das partes perca o acesso a via plblica, nascente ou
porto, o proprietério da outra deve tolerar a passagem.

§ 3° Aplica-se o disposto no parégrafo antecedente ainda quando, antes da alienagao, existia passagem através de
imovel vizinho, ndo estando o proprietario deste constrangido, depois, a dar uma outra.

Secdo 1V: Da Passagem de Cabos e Tubulaces

Art. 1.286

Mediante recebimento de indenizacdo que atenda, também, a desval orizagdo da &rea remanescente, o proprietério
€ obrigado a tolerar a passagem, através de seu imével, de cabos, tubulactes e outros condutos subterraneos de
servigos de utilidade publica, em proveito de proprietarios vizinhos, quando de outro modo for impossivel ou
excessivamente onerosa.

Parégrafo Unico. O proprietario prejudicado pode exigir que a instalacdo segja feita de modo menos gravoso ao
prédio onerado, bem como, depois, sgjaremovida, a sua custa, para outro local do imével.

Art. 1.287
Se as instalagdes of erecerem grave risco, sera facultado ao proprietario do prédio onerado exigir a realizagéo de
obras de seguranca.

Secdo V: Das Aguas

Art. 1.288

O dono ou o possuidor do prédio inferior € obrigado a receber as aguas que correm naturalmente do superior, ndo
podendo realizar obras que embaracem o seu fluxo; porém a condicéo natural e anterior do prédio inferior ndo pode
ser agravada por obras feitas pelo dono ou possuidor do prédio superior.

Art. 1.289

Quando as aguas, artificialmente levadas ao prédio superior, ou ai colhidas, correrem dele parao inferior, poderao
dono deste reclamar que se desviem, ou se lhe indenize o prejuizo que sofrer.

Parégrafo tnico. Daindenizagéo sera deduzido o valor do beneficio obtido.

Art. 1.290
O proprietério de nascente, ou do solo onde caem aguas pluviais, satisfeitas as necessidades de seu consumo, nao
pode impedir, ou desviar o curso natural das aguas remanescentes pelos prédios inferiores.

Art. 1.291

O possuidor do imével superior ndo podera poluir as aguas indispensaveis as primeiras necessidades da vida dos
possuidores dos iméveis inferiores; as demais, que poluir, devera recuperar, ressarcindo os danos que estes sofrerem,
se ndo for possivel arecuperacdo ou o desvio do curso artificial das aguas.



Art. 1.292

O proprietario tem direito de construir barragens, agudes, ou outras obras para represamento de agua em seu
prédio; se as aguas represadas invadirem prédio alheio, serd o seu proprietario indenizado pelo dano sofrido, deduzido
o valor do beneficio abtido.

Art. 1.293

E permitido a quem quer que seja, mediante prévia indenizagso aos proprietarios prejudicados, construir canais,
através de prédios alheios, parareceber as aguas a que tenha direito, indispensaveis as primeiras necessidades davida,
e, desde que ndo cause prejuizo consideravel a agricultura e a indUstria, bem como para 0 escoamento de aguas
supérfluas ou acumuladas, ou a drenagem de terrenos.

§ 1° Ao proprietério prejudicado, em tal caso, também assiste direito a ressarcimento pelos danos que de futuro
Ihe advenham da infiltrag8o ou irrupcdo das aguas, bem como da deterioracdo das obras destinadas a canalizé | as.

§ 22 O proprietéario prejudicado podera exigir que seja subterranea a canalizacéo que atravessa areas adificadas,
patios, hortas, jardins ou quintais.

§ 3° O agueduto sera construido de maneira que calise 0 menor prejuizo aos proprietarios dos imoveis vizinhos, e
a expensas do seu dono, a quem incumbem também as despesas de conservaco.

Art. 1.294
Aplica-se ao direito de aqueduto o disposto nos arts. 1.286 e 1.287.

Art. 1.295

O agueduto ndo impedira que os proprietarios cerquem os iméveis e construam sobre ele, sem prejuizo paraa sua
seguranca e conservacao; os proprietérios dos imoveis poderdo usar das aguas do aqueduto para as primeiras
necessidades da vida

Art. 1.296

Havendo no agueduto &guas supérfluas, outros poderdo canalizé-las, para osfins previstos no art. 1.293, mediante
pagamento de indenizagcdo aos proprietérios prejudicados e ao dono do aqueduto, de importancia equivaente as
despesas que entdo seriam necessarias para a conducdo das aguas até o ponto de derivagao.

Parégrafo tnico. Tém preferéncia os proprietarios dos imoveis atravessados pelo aqueduto.

Secao VI: Dos Limites entre Prédios e do Direito de Tapagem

Art. 1.297

O proprietério tem direito a cercar, murar, valar ou tapar de qualquer modo o seu prédio, urbano ou rural, e pode
constranger o seu confinante a proceder com ele a demarcagdo entre os dois prédios, a aviventar rumos apagados e a
renovar marcos destruidos ou arruinados, repartindo-se proporcionalmente entre os interessados as respectivas
despesas.

§ 1° Os intervalos, muros, cercas e os tapumes divisorios, tais como sebes vivas, cercas de arame ou de madeira,
valas ou banquetas, presumem-se, até prova em contrdrio, pertencer a ambos os proprietérios confinantes, sendo estes
obrigados, de conformidade com os costumes da localidade, a concorrer, em partes iguais, para as despesas de sua
construcdo e conservagao.

§ 2° As sebes vivas, as arvores, ou plantas quaisquer, que servem de marco divisorio, sd podem ser cortadas, ou
arrancadas, de comum acordo entre proprietarios.



§ 3% A construcéo de tapumes especiais para impedir a passagem de animais de pequeno porte, ou paraoutro fim,
pode ser exigida de quem provocou a necessidade deles, pelo proprietario, que ndo estd obrigado a concorrer para as
despesas.

Art. 1.298

Sendo confusos, os limites, em falta de outro meio, se determinar&o de conformidade com a posse justa; e, ndo se
achando ela provada, o terreno contestado se dividira por partes iguais entre os prédios, ou, ndo sendo possivel a
divisdo comoda, se adjudicara a um deles, mediante indenizacdo ao outro.

Secdo VII: Do Direito de Construir

Art. 1.299
O propriet&rio pode levantar em seu terreno as construgdes que lhe aprouver, salvo o direito dos vizinhos e os
regulamentos administrativos.

Art. 1.300
O proprietério construira de maneira que o seu prédio ndo despeje aguas, diretamente, sobre o prédio vizinho.

Art. 1.301

E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terraco ou varanda, a menos de metro e meio do terreno vizinho.

§ 1° As janelas cuja visdp ndo incida sobre a linha divisoria, bem como as perpendiculares, ndo poderédo ser
abertas a menos de setenta e cinco centimetros.

§ 2° As disposicdes deste artigo ndo abrangem as aberturas para luz ou ventilagdo, ndo maiores de dez centimetros
de largura sobre vinte de comprimento e construidas a mais de dois metros de altura de cada piso.

Art. 1.302
O proprietario pode, no lapso de ano e dia apés a conclusdo da obra, exigir que se desfaca janela, sacada, terrago
ou goteira sobre 0 seu prédio; escoado o prazo, ndo poderd, por sua vez, edificar sem atender ao disposto no artigo
antecedente, nem impedir, ou dificultar, o escoamento das &guas da goteira, com prejuizo para o prédio vizinho.
Paragrafo unico. Em se tratando de vaos, ou aberturas para luz, seja qual for a quantidade, altura e disposi¢éo, o
vizinho poderg, atodo tempo, levantar a sua edificagéo, ou contramuro, ainda que lhes vede a claridade.

Art. 1.303
Nazonarural, ndo sera permitido levantar edificagdes a menos de trés metros do terreno vizinho.

Art. 1.304

Nas cidades, vilas e povoados cuja edificacdo estiver adstrita a alinhamento, o dono de um terreno pode nele
edificar, madeirando na parede divisoria do prédio contiguo, se €la suportar a nova construcéo; mas tera de embol sar
ao vizinho metade do valor da parede e do cho correspondentes.

Art. 1.305

O confinante, que primeiro construir, pode assentar a parede divisoria até meia espessura no terreno contiguo, sem
perder por isso o direito a haver meio valor dela se 0 vizinho a travejar, caso em que o primeiro fixard alargurae a
profundidade do alicerce.



Paragrafo Unico. Se a parede divisoria pertencer a um dos vizinhos, e ndo tiver capacidade para ser travejada pelo
outro, ndo podera este fazer-lhe alicerce ao pé sem prestar caugdo aguele, pelo risco a que expde a construcao
anterior.

Art. 1.306

O conddmino da parede-meia pode utilizé-la até ao meio da espessura, ndo pondo em risco a seguranca ou a
separacdo dos dois prédios, e avisando previamente o outro condémino das obras que ali tenciona fazer; ndo pode
sem consentimento do outro, fazer, na parede-meia, armarios, ou obras semelhantes, correspondendo a outras, da
mesma natureza, jafeitas do lado oposto.

Art. 1.307

Qualquer dos confinantes pode altear a parede divisdria, se necessario reconstruindo-a, para suportar o
alteamento; arcara com todas as despesas, inclusive de conservacdo, ou com metade, se o vizinho adquirir meacdo
também na parte aumentada.

Art. 1.308

N&o é licito encostar a parede divisoria chamingés, fogdes, fornos ou quaisquer aparelhos ou depositos suscetiveis
de produzir infiltracfes ou interferéncias prejudiciais ao vizinho.
Parégrafo Unico. A disposicao anterior ndo abrange as chaminés ordinarias e os fogdes de cozinha.

Art. 1.309
S&o proibidas construcdes capazes de poluir, ou inutilizar, para uso ordinario, a agua do pogo, ou nascente aheia,
a elas preexistentes.

Art. 1.310
N&o é permitido fazer escavagBes ou quaisquer obras que tirem ao pogo ou a nascente de outrem a agua
indispensavel as suas necessidades normais.

Art. 1.311
N&o é permitida a execugdo de qualquer obra ou servico suscetivel de provocar desmoronamento ou deslocacdo de
terra, ou que comprometa a seguranca do prédio vizinho, sendo apés haverem sido feitas as obras acautel atérias.
Parégrafo Unico. O proprietario do prédio vizinho tem direito a ressarcimento pelos prejuizos que sofrer, ndo
obstante haverem sido realizadas as obras acautel atdrias.

Art. 1.312
Todo aquele que violar as proibicdes estabelecidas nesta Secéo € obrigado a demolir as construgdes feitas,
respondendo por perdas e danos.

Art. 1.313
O proprietario ou ocupante do imovel é obrigado atolerar que o vizinho entre no prédio, mediante prévio aviso,
para:
I. deletemporariamente usar, quando indispensavel areparacao, construgdo, reconstrucdo ou limpeza de sua casa ou
do muro divisorio;
I1. apoderar-se de coisas suas, inclusive animais que ai se encontrem casualmente.



§ 1° O disposto neste artigo aplica-se aos casos de limpeza ou reparacio de esgotos, goteiras, aparel hos higiénicos,
pOcos e nascentes e ao aparo de cercaviva.

§ 2° Na hipdtese do inciso Il, uma vez entregues as coisas buscadas pelo vizinho, poderd ser impedida a sua
entrada no imovel.

§ 3% Se do exercicio do direito assegurado neste artigo provier dano, terd o prejudicado direito a ressarcimento.

Capitulo VI: Do Condominio Geral

Secdo |: Do Condominio Voluntério

Subsecdo I: Dos Direitos e Deveres dos Conddminos

Art. 1.314

Cada condémino pode usar da coisa conforme sua destinacdo, sobre ela exercer todos os direitos compativeis com
aindivisdo, reivindicéa-la de terceiro, defender a sua posse e ahear a respectiva parteideal, ou grava-la.

Paragrafo tnico. Nenhum dos conddminos pode alterar a destinacdo da coisa comum, nem dar posse, Uso Ou gozo
dela a estranhos, sem o consenso dos outros.

Art. 1.315

O condémino é obrigado, na proporcéo de sua parte, a concorrer para as despesas de conservagdo ou divisio da
C0isa, e a suportar 0s 6nus a que estiver sujeita.

Paragrafo Unico. Presumem-se iguais as partes ideais dos conddminos.

Art. 1.316
Pode o condémino eximir-se do pagamento das despesas e dividas, renunciando a parte ideal.
§ 1° Se os demais conddminos assumem as despesas e as dividas, a renlincia lhes aproveita, adquirindo a parte ideal
de guem renunciou, na proporcéo dos pagamentos que fizerem.
§ 2° Se ndo ha conddmino que faca os pagamentos, a coisa comum sera dividida.

Art. 1.317

Quando a divida houver sido contraida por todos os condéminos, sem se discriminar a parte de cada um na
obrigac&o, nem se estipular solidariedade, entende-se que cada qual se obrigou proporcionalmente ao seu quinhdo na
coisa comum.

Art. 1.318
As dividas contraidas por um dos condéminos em proveito da comunhéo, e durante ela, obrigam o contratante;
mas terd este acdo regressiva contra os demais.

Art. 1.319
Cada condémino responde aos outros pelos frutos que percebeu da coisa e pelo dano que Ihe causou.

Art. 1.320
A todo tempo serd licito ao condémino exigir a divisdo da coisa comum, respondendo o quinhéo de cada um pela
sua parte nas despesas da divis&o.



§ 1° Podem os condéminos acordar que fique indivisa a coisa comum por prazo ndo maior de cinco anos,
suscetivel de prorrogag&o ulterior.

§ 2° N&o podera exceder de cinco anos a indivisio estabel ecida pelo doador ou pelo testador.

§ 3° A requerimento de qual quer interessado e se graves razdes o aconselharem, pode o juiz determinar a divisio
da coisa comum antes do prazo.

Art. 1.321
Aplicam-se a divisdo do condominio, no que couber, as regras de partilha de heranca (arts. 2.013 a 2.022).

Art. 1.322

Quando a coisa for indivisivel, e os consortes ndo quiserem adjudica-la a um sb, indenizando os outros, serd
vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condi¢des iguais de oferta, o condémino ao estranho, e
entre os conddéminos aquele que tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhdo maior.

Parégrafo tnico. Se nenhum dos conddminos tem benfeitorias na coisa comum e participam todos do condominio
em partes iguais, realizar-se-a licitacdo entre estranhos e, antes de adjudicada a coisa aquele que ofereceu maior
lanco, proceder-se-a a licitagdo entre os condéminos, a fim de que a coisa sgja adjudicada a quem afina oferecer
melhor lango, preferindo, em condigdes iguais, o conddmino ao estranho.

Subsecdo |1: Da Administracdo do Condominio

Art. 1.323
Deliberando a maioria sobre a administracdo da coisa comum, escolhera o administrador, que podera ser estranho
ao condominio; resolvendo alugé-la, preferir-se-4, em condigdes iguais, o0 condémino ao que ndo o é.

Art. 1.324
O condémino que administrar sem oposi¢&o dos outros presume-se representante comum.

Art. 1.325

A maioria sera calculada pelo valor dos quinhdes.

§ 1° As deliberagGes serdo obrigatdrias, sendo tomadas por maioria absoluta.

§ 2° N&o sendo possivel alcancar maioria absoluta, decidird o juiz, a requerimento de qualquer conddmino,
ouvidos os outros.

§ 3% Havendo davida quanto ao valor do quinh&o, serd este avaliado judicialmente.

Art. 1.326
Os frutos da coisa comum, ndo havendo em contrério estipulagdo ou disposicdo de Ultima vontade, serdo
partilhados na proporc¢éo dos quinhdes.

Secdo | I: Do Condominio Necessario
Art. 1.327

O condominio por meagdo de paredes, cercas, muros e valas regula-se pelo disposto neste Cadigo (arts. 1.297 e
1.298; 1.304 a 1.307).



Art. 1.328

O proprietério que tiver direito a estremar um imével com paredes, cercas, muros, vaas ou vaados, té-lo-4
igualmente a adquirir meag&o na parede, muro, valado ou cerca do vizinho, embolsando-lhe metade do que
atualmente valer a obra e o terreno por ela ocupado (art. 1.297).

Art. 1.329
N&o convindo os dois no prego da obra, sera este arbitrado por peritos, a expensas de ambos os confinantes.

Art. 1.330
Qualquer que sgja o valor da meagdo, enquanto aquele que pretender a divisdo ndo o pagar ou depositar, nenhum
uso podera fazer na parede, muro, vala, cerca ou qualquer outra obra divisoria.

Capitulo VII: Do Condominio Edilicio

Secdo |: Disposicles Gerais

Art. 1.331

Pode haver, em edificacOes, partes que sdo propriedade exclusiva, e partes que sdo propriedade comum dos
conddéminos.

§ 1° As partes suscetiveis de utilizacdo independente, tais como apartamentos, escritdrios, salas, lojas, sobrelojas
ou abrigos para veiculos, com as respectivas fragdes ideais no solo e nas outras partes comuns, sujeitam-se a
propriedade exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas livremente por seus proprietarios.

§ 2° O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribuicdo de &gua, esgoto, gés e eletricidade, a
calefacdo e refrigeracdo centrais, e as demais partes comuns, inclusive 0 acesso ao logradouro publico, sdo utilizados
em comum pelos conddminos, ndo podendo ser alienados separadamente, ou divididos.

§ 3° A fragdo ideal no solo e nas outras partes comuns € proporcional ao valor da unidade imobiliéria, o qual se
calculaem relacéo ao conjunto da edificacdo.

§ 4° Nenhuma unidade imobilidria pode ser privada do acesso ao logradouro plblico.

§ 5% O terraco de cobertura é parte comum, salvo disposicdo contréria da escritura de constituicdo do condominio.

Art. 1.332
Institui-se o condominio edilicio por ato entre vivos ou testamento, registrado no Cartério de Registro de Iméveis,
devendo constar daquele ato, além do disposto em lei especial:
I. adiscriminacdo e individualizagdo das unidades de propriedade exclusiva, estremadas uma das outras e das partes
comuns,
I1. adeterminacdo dafracdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e partes comuns;
[11. o fim a que as unidades se destinam.

Art. 1.333

A convencdo que constitui o condominio edilicio deve ser subscrita pelos titulares de, no minimo, dois tergos das
fracOes ideais e torna-se, desde logo, obrigatéria para os titulares de direito sobre as unidades, ou para quantos sobre
elas tenham posse ou detencéo.

Paragrafo Unico. Para ser oponivel contraterceiros, a convencdo do condominio devera ser registrada no Cartorio
de Registro de Iméveis.



Art. 1.334
Além das clausulas referidas no art. 1.332 e das que os interessados houverem por bem estipular, a convengao
determinar&
I. a quota proporcional e o modo de pagamento das contribuices dos conddminos para atender as despesas
ordinarias e extraordinarias do condominio;
I1. suaforma de administragéo;
I11. a competéncia das assembl éias, forma de sua convocacdo e quorum exigido para as deliberagoes;
IV.as sangBes a que estéo sujeitos os conddminos, ou possuidores;
V. o regimento interno.
§ 1° A convencao podera ser feita por escritura publica ou por instrumento particular.
§ 2° S3o equiparados aps proprietérios, para os fins deste artigo, salvo disposicdo em contrario, os promitentes
compradores e os cessionarios de direitos relativos as unidades auténomas.

Art. 1.335
Sdo direitos do conddémino:

I. usar, fruir elivremente dispor das suas unidades;

Il. usar das partes comuns, conforme a sua destinagdo, e contanto que ndo exclua a utilizagdo dos demais
compossuidores;

I11. votar nas deliberagdes da assembléia e delas participar, estando quite.

Art. 1.336
S&o deveres do conddmino:

I. Contribuir para as despesas do condominio, na proporcdo de suas fracles ideais;

I1. ndo realizar obras que comprometam a seguranca da edificaco;

I11.ndo alterar aforma e a cor dafachada, das partes e esquadrias externas;

IV.dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificacdo, e néo as utilizar de maneira prejudicial ao sossego,
salubridade e seguranca dos possuidores, ou aos bons costumes.

§ 1° O conddmino que ndo pagar a sua contribuicéo ficard sujeito aos juros moratdrios convencionados ou, ndo
sendo previstos, os de um por cento ao més e multa de até dois por cento sobre o débito.

§ 2° O condbmino, que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nos incisos Il a IV, pagard a multa
prevista no ato constitutivo ou na convencéo, ndo podendo ela ser superior a cinco vezes o valor de suas contribuicbes
mensais, independentemente das perdas e danos que se apurarem; ndo havendo disposicdo expressa, cabera a
assembléageral, por dois tergos no minimo dos condéminos restantes, deliberar sobre a cobranga da multa.

Art. 1337

O condbmino, ou possuidor, que Nndo cumpre reiteradamente com os seus deveres perante o condominio podera,
por deliberacdo de trés quartos dos conddminos restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao
quintuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a
reiteracdo, independentemente das perdas e danos que se apurem.

Pardgrafo Unico. O conddmino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento anti-social, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais conddminos ou possuidores, podera ser constrangido a pagar multa
correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuicéo para as despesas condominiais, até ulterior deliberacéo
da assembléia

Art. 1.338



Resolvendo o condémino alugar &rea no abrigo para veiculos, preferir-se-4, em condigdes iguais, qualquer dos
conddminos a estranhos, e, entre todos, os possuidores.

Art. 1.339

Os direitos de cada conddmino as partes comuns sdo0 insepardveis de sua propriedade exclusiva; sdo também
inseparaveis das fragdes ideai s correspondentes as unidades imobilidrias, com as suas partes acessorias.

§ 1° Nos casos deste artigo € proibido alienar ou gravar os bens em separado.

§ 2° E permitido ao conddémino alienar parte acessoria de sua unidade imobiliaria a outro condémino, sd podendo
fazé-lo aterceiro se essa faculdade constar do ato constitutivo do condominio, e se a €la ndo se opuser a respectiva
assembléiageral.

Art. 1.340
As despesas relativas a partes comuns de uso exclusivo de um conddmino, ou de aguns deles, incumbem a quem
delas se serve.

Art. 1.341

A realizag&o de obras no condominio depende:

I. sevoluptudrias, de voto de dois tergos dos condéminos,
Il. se(teis, de voto da maioria dos conddminos.

§ 1° As obras ou reparacdes necessarias podem ser realizadas, independentemente de autorizag&o, pelo sindico,
ou, em caso de omissdo ou impedimento deste, por qualquer condémino.

§ 2° Se as obras ou reparos necessdrios forem urgentes e importarem em despesas excessivas, determinada sua
realizacdo, o sindico ou o conddmino que tomou a iniciativa delas dara ciéncia a assembléa, que devera ser
convocada imediatamente.

§ 3% Nadp sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que importarem em despesas excessivas, somente
poderdo ser efetuadas ap0s autorizacdo da assembléia, especialmente convocada pelo sindico, ou, em caso de omissao
ou impedimento deste, por qualquer dos conddminos.

§ 4° O conddémino que realizar obras ou reparos necessarios serd reembolsado das despesas que efetuar, ndo tendo
direito arestituicdo das que fizer com obras ou reparos de outra natureza, embora de interesse comum.

Art. 1.342

A readlizag8o de obras, em partes comuns, em acréscimo as j& existentes, a fim de Ihes facilitar ou aumentar a
utilizacdo, depende da aprovacéo de dois tergos dos votos dos conddminos, ndo sendo permitidas construcfes, nas
partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizagdo, por qualquer dos conddminos, das partes proprias, ou comuns.

Art. 1.343
A constru¢do de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro edificio, destinado a conter novas unidades
imobiliarias, depende da aprovagdo da unanimidade dos conddminos.

Art. 1.344
Ao proprietario do terraco de cobertura incumbem as despesas da sua conservacéo, de modo que ndo haja
danos as unidades imobiliarias inferiores.

Art. 1.345



O adquirente de unidade responde pel os débitos do alienante, em relagdo ao condominio, inclusive multas e juros
moratorios.

Art. 1.346
E obrigatério o seguro de toda a edificagio contra o risco de incéndio ou destruico, total ou parcial.

Secdo I 1: Da Administragdo do Condominio

Art. 1.347
A assembléia escolherd um sindico, que poderando ser condémino, paraadministrar o condominio, por prazo nao
superior adois anos, o qual poderarenovar-se.

Art. 1.348
Compete ao sindico:

I. convocar aassembléa dos conddminos;

I1. representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou fora dele, os atos necessérios a defesa
dos interesses comuns,

[11. dar imediato conhecimento a assembl éia da existéncia de procedimento judicial ou administrativo, de interesse do
condominio;

IV.cumprir e fazer cumprir a convencgao, o regimento interno e as determinagdes da assembléia;

V. diligenciar a conservac&o e a guarda das partes comuns e zelar pela prestagdo dos servigos que interessem aos
possuidores,

VI.elaborar 0 orcamento da receita e da despesa relativa a cada ano;

VI1I. cobrar dos condéminos as suas contribuicdes, bem como impor e cobrar as multas devidas,

VIII. prestar contas a assembl éia, anual mente e quando exigidas;

IX.redlizar o seguro da edificagéo.
§ 1° Poderd a assembléiainvestir outra pessoa, em lugar do sindico, em poderes de representacéo.
§ 2° O sindico pode transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes de representacdo ou as fungbes

administrativas, mediante aprovacao da assembléia, salvo disposi¢do em contrario da convengao.

Art. 1.349

A assembléia, especialmente convocada para o fim estabelecido no § 2 do artigo antecedente, poderd, pelo voto
da maioria absoluta de seus membraos, destituir o sindico que praticar irregularidades, ndo prestar contas, ou ndo
administrar convenientemente o condominio.

Art. 1.350

Convocara o sindico, anualmente, reunido da assembléa dos conddminos, na forma prevista na convengdo, afim
de aprovar o or¢camento das despesas, as contribuicBes dos condéminos e a prestacdo de contas, e eventualmente
eleger-lhe o substituto e alterar o regimento interno.

§ 1° Se o sindico ndo convocar a assembléia, um quarto dos condéminos podera fazé-lo.

§ 2° Se a assembléia ndo se reunir, o juiz decidird, a requerimento de qualquer condémino.

Art. 1.351



Depende da aprovacdo de dois tercos dos votos dos condéminos a alteragdo da convencdo e do regimento interno;
a mudanca da destinacdo do edificio, ou da unidade imobilidria, depende de aprovacdo pela unanimidade dos
conddéminos.

Art. 1.352

Salvo quando exigido quorum especial, as deliberactes da assembléia serdo tomadas, em primeira convocagao,
por maioria de votos dos conddminos presentes que representem pelo menos metade das fragdes ideais.

Parégrafo Unico. Os votos serdo proporcionais as fragfes ideai s no solo e nas outras partes comuns pertencentes a
cada conddmino, salvo disposi¢ao diversa da convencéo de constituicdo do condominio.

Art. 1.353
Em segunda convocacdo, a assembléia poderd deliberar por maioria dos votos dos presentes, salvo quando exigido
guorum especial.

Art. 1.354
A assembléia ndo podera deliberar se todos os condéminos nédo forem convocados para a reuni &o.

Art. 1.355
Assembléias extraordinarias poderdo ser convocadas pelo sindico ou por um quarto dos condéminos.

Art. 1.356
Poderd haver no condominio um conselho fiscal, composto de trés membros, eleitos pela assembléa, por prazo
nado superior adois anos, ao qual compete dar parecer sobre as contas do sindico.

Secao |11: Da Extingdo do Condominio

Art. 1.357

Se a edificagdo for total ou consideravelmente destruida, ou ameace ruina, os condéminos deliberardo em
assembléa sobre a reconstrucdo, ou venda, por votos que representem metade mais uma das fragfes ideais.

§ 1° Deliberada a reconstrucao, poderd o conddmino eximir-se do pagamento das despesas respectivas, alienando
0s seus direitos a outros condéminos, mediante avaliagéo judicial.

§ 2° Redizada a venda, em que se preferira, em condigdes iguais de oferta, 0 condémino ap estranho, sera
repartido o apurado entre os condéminos, proporcionalmente ao valor das suas unidades imobiliérias.

Art. 1.358
Se ocorrer desapropriacio, aindenizagdo sera repartida na proporcao a que se refere o § 2° do artigo antecedente.

Capitulo |11: Da Propriedade Resoluvel

Art. 1.359

Resolvida a propriedade pelo implemento da condi¢do ou pelo advento do termo, entendem-se também resolvidos
os direitos reais concedidos na sua pendéncia, e o proprietario, em cujo favor se opera aresolucdo, pode relvindicar a
coisa do poder de quem a possua ou detenha.

Art. 1.360



Se a propriedade se resolver por outra causa superveniente, o possuidor, que ativer adquirido por titulo anterior a
sua resolugdo, sera considerado proprietario perfeito, restando a pessoa, em cujo beneficio houve a resolucédo, acéo
contra aquele cuja propriedade se resolveu para haver a propria coisa ou o seu valor.

Capitulo I X: Da Propriedade Fiduciaria

Art. 1.361

Considera-se fiduciaria a propriedade resolGvel de coisa mével infungivel que o devedor, com escopo de garantia,
transfere ao credor.

§ 1° Constitui-se a propriedade fiduciaria com o registro do contrato, celebrado por instrumento publico ou
particular, que lhe serve de titulo, no Registro de Titulos e Documentos do domicilio do devedor, ou, em se tratando
de veiculos, nareparticdo competente para o licenciamento, fazendo-se a anotacdo no certificado de registro.

§ 2° Com a constituicdo da propriedade fiduciaria, d&se o desdobramento da posse, tornando-se o devedor
possuidor direto da coisa.

§ 3° A propriedade superveniente, adquirida pelo devedor, torna eficaz, desde o arquivamento, a transferéncia da
propriedade fiduciéria

Art. 1.362
O contrato, que serve de titulo a propriedade fiducidria, contera:
|. ototal dadivida, ou suaestimativa;
Il. o prazo, ou a época do pagamento;
I11. ataxa de juros, se houver;
IV.a descricdo da coisa objeto datransferéncia, com os elementos indispensaveis a sua identificacao.

Art. 1.363
Antes de vencida a divida, o devedor, a suas expensas € risco, pode usar a coisa segundo sua destinacéo, sendo
obrigado, como depositario:
|. aempregar na guarda da coisa a diligéncia exigida por sua natureza;
Il. aentregé-laao credor, se adivida ndo for paga no vencimento.

Art. 1.364
Vencidaadivida, e ndo paga, fica o credor obrigado a vender, judicial ou extragjudicialmente, acoisaaterceiros, a
aplicar o preco no pagamento de seu crédito e das despesas de cobranga, e aentregar o saldo, se houver, ao devedor.

Art. 1.365

E nula a clausula que autoriza o proprietério fiduciério a ficar com a coisa alienada em garantia, se a divida néo
for paga no vencimento.

Paragrafo Unico. O devedor pode, com a anuéncia do credor, dar seu direito eventual a coisa em pagamento da
divida, apds o vencimento desta.

Art. 1.366
Quando, vendida a coisa, o produto ndo bastar para o pagamento da divida e das despesas de cobranga, continuara
0 devedor obrigado pelo restante.

Art. 1.367



Aplica-se & propriedade fiduciéria, no que couber, o disposto nos arts. 1.421, 1.425, 1.426, 1.427 e 1.436.

Art. 1.368
O terceiro, interessado ou ndo, que pagar a divida, se sub-rogara de pleno direito no crédito e na propriedade
fiduciaria.

TITULO IV: DA SUPERFICIE

Art. 1.369

O proprietario pode conceder a outrem o direito de construir ou de plantar em seu terreno, por tempo determinado,
mediante escritura piblica devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoves.
Parégrafo Unico. O direito de superficie ndo autoriza obra no subsolo, salvo se for inerente ao objeto da concessdo.

Art. 1.370
A concessdo da superficie sera gratuita ou onerosa; se onerosa, estipularéo as partes se 0 pagamento sera feito de
uma sb vez, ou parcel adamente.

Art. 1.371
O superficiario respondera pel os encargos e tributos que incidirem sobre o imoével.

Art. 1.372

O direito de superficie pode transferir-se aterceiros e, por morte do superficidrio, aos seus herdeiros.

Pardgrafo Unico. Ndo podera ser estipulado pelo concedente, a nenhum titulo, qualquer pagamento pela
transferéncia.

Art. 1.373
Em caso de dienacdo do imdvel ou do dirato de superficie, o superficiario ou o proprietario tem direito de
preferéncia, em igual dade de condigdes.

Art. 1.374
Antes do termo final, resolver-se-a a concessdo se o superficiario der ao terreno destinacdo diversa daquela para
gue foi concedida.

Art. 1.375
Extinta a concessdo, o proprietario passard a ter a propriedade plena sobre o terreno, construgéo ou plantagéo,
independentemente de indenizacdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrério.

Art. 1.376
No caso de extingdo do direito de superficie em conseqiiéncia de desapropriacdo, aindenizagéo cabe ao
proprietario e ao superficiério, no valor correspondente ao direito real de cada um.

Art. 1.377
O direito de superficie, constituido por pessoa juridica de direito pablico interno, rege-se por este Codigo, no que
ndo for diversamente disciplinado em lei especial.



TITULO V: DAS SERVIDOES

Capitulo |: Da Constituicéo das Serviddes

Art. 1.378

A servidao proporciona utilidade para o prédio dominante, e grava o prédio serviente, que pertence a diverso
dono, e constitui-se mediante declaragdo expressa dos proprietarios, ou por testamento, e subseqiente registro no
Cartorio de Registro de Imdveis.

Art. 1.379

O exercicio incontestado e continuo de uma servidao aparente, por dez anos, nos termos do art. 1.242, autoriza o
interessado a registr&la em seu nome no Registro de Imoveis, valendo-lhe como titulo a sentenca que julgar
consumado a usucapi&o.

Paragrafo Unico. Se o possuidor ndo tiver titulo, o prazo da usucapi&o sera de vinte anos.

Capitulo |1: Do Exercicio das Servidoes

Art. 1.380
O dono de uma serviddo pode fazer todas as obras necessarias a sua conservacao e uso, €, se a servidao pertencer a
mais de um prédio, serdo as despesas rateadas entre 0s respectivos donos.

Art. 1.381
As obras a que se refere 0 artigo antecedente devem ser feitas pelo dono do prédio dominante, se o contrario ndo
dispuser expressamente o titulo.

Art. 1.382

Quando a obrigacdo incumbir ao dono do prédio serviente, este podera exonerar-se, abandonando, total ou
parcialmente, a propriedade ao dono do dominante.

Paragrafo Unico. Se o proprietério do prédio dominante se recusar a receber a propriedade do serviente, ou parte
dela, caber-lhe-a custear as obras.

Art. 1.383
O dono do prédio serviente ndo poderd embaracar de modo algum o exercicio legitimo da servidao.

Art. 1.384

A serviddo pode ser removida, de um local para outro, pelo dono do prédio serviente e a sua custa, se em nada
diminuir as vantagens do prédio dominante, ou pelo dono deste e a sua custa, s houver consideravel incremento da
utilidade e ndo prejudicar o prédio serviente.

Art. 1.385

Restringir-se-4 0 exercicio da servidao as necessidades do prédio dominante, evitando-se, quanto possivel, agravar
0 encargo ao prédio serviente.

§ 1° Congtituida para certo fim, a servidéo néo se pode ampliar a outro.

§ 2° Nas serviddes de transito, a de maior inclui a de menor 6nus, e a menor exclui a mais onerosa.



§ 3 Se as necessidades da cultura, ou daindistria, do prédio dominante impuserem a serviddo maior largueza, o
dono do serviente é obrigado a sofré-la; mas tem direito a ser indenizado pelo excesso.

Art. 1.386

As serviddes prediais sdo indivisivel's, e subsistem, no caso de divisio dosimdveis, em beneficio de cada uma das
por¢des do prédio dominante, e continuam a gravar cada uma das do prédio serviente, salvo se, por natureza, ou
destino, sO se aplicarem a certa parte de um ou de outro.

Capitulo |11: Da Extincdo das Servidoes

Art. 1.387

Salvo nas desapropriagdes, a serviddo, uma vez registrada, sO se extingue, com respeito a terceiros, quando
cancelada.

Paragrafo Unico. Se o prédio dominante estiver hipotecado, e a serviddo se mencionar no titulo hipotecério, sera
também preciso, para a cancelar, o consentimento do credor.

Art. 1.388
O dono do prédio serviente tem direito, pelos meios judiciais, ao cancelamento do registro, embora o dono do
prédio dominante lho impugne:
I. quando o titular houver renunciado a sua servidéo;
Il. quando tiver cessado, para o prédio dominante, a utilidade ou a comodidade, que determinou a constituicdo da
servidao;
I11. quando o dono do prédio serviente resgatar a servidao.

Art. 1.389
Também se extingue a servidéo, ficando ao dono do prédio serviente a faculdade de fazé-la cancelar, mediante a
prova da extingao:
I. pelareunido dos dois prédios no dominio da mesma pessoa;
Il. pela supressdo das respectivas obras por efeito de contrato, ou de outro titulo expresso;
[11. pelo ndo uso, durante dez anos continuos.

TITULO VI: DO USUFRUTO

Capitulo |: Disposicoes Gerais

Art. 1.390
O usufruto pode recair em um ou mais bens, méveis ou imdveis, em um patriménio inteiro, ou parte deste,
abrangendo-lhe, no todo ou em parte, os frutos e utilidades.

Art. 1.391
O usufruto de iméveis, quando néo resulte de usucapido, constituir-se-a mediante registro no Cartério de Registro
de Imobveis.

Art. 1.392
Salvo disposi¢cdo em contrario, o usufruto estende-se aos acessorios da coisa e seus acrescidos.



§ 1° Se, entre 0s acessdrios e 0s acrescidos, houver coisas consumiveis, terd o usufrutuério o dever de retituir,
findo o usufruto, as que ainda houver e, das outras, o equivalente em género, qualidade e quantidade, ou, ndo sendo
possivel, 0 seu valor, estimado ao tempo da restituicao.

§ 2° Sehano prédio em que recai o usufruto florestas ou os recursos minerais aque se refere o art. 1.230, devem o
dono e o usufrutudrio prefixar-lhe a extensdo do gozo e a maneira de explorag&o.

§ 3° Se o usufruto recai sobre universalidade ou quota-parte de bens, o usufrutudrio tem direito a parte do tesouro
achado por outrem, e ao prego pago pelo vizinho do prédio usufruido, para obter meacdo em parede, cerca, muro, vala
ou vaado.

Art. 1.393
N&o se pode transferir 0 usufruto por alienagdo; mas o seu exercicio pode ceder-se por titulo gratuito ou oneroso.

Capitulo |1: Dos Direitos do Usufrutuario

Art. 1.394
O usufrutuario tem direito a posse, uso, administragéo e percepcao dos frutos.

Art. 1.395

Quando o usufruto recai em titulos de crédito, o usufrutuéario tem direito a perceber os frutos e a cobrar as
respectivas dividas.

Paragrafo Unico. Cobradas as dividas, o usufrutuério aplicard, de imediato, a importancia em titulos da mesma
natureza, ou em titulos da divida publica federal, com cldusula de atualizacdo monetéria segundo indices oficiais
regularmente estabel ecidos.

Art. 1.396

Salvo direito adquirido por outrem, o usufrutuério faz seus os frutos naturais, pendentes ao comegar o usufruto,
sem encargo de pagar as despesas de producéo.

Paragrafo unico. Os frutos naturais, pendentes ao tempo em que cessa 0 usufruto, pertencem ao dono, também
sem compensagao das despesas.

Art. 1.397
As crias dos animais pertencem ao usufrutuario, deduzidas quantas bastem para inteirar as cabegas de gado
existentes a0 comegar o usufruto.

Art. 1.398
Os frutos civis, vencidos na data inicial do usufruto, pertencem ao proprietario, e ao usufrutuario os vencidos na
data em que cessa o usufruto.

Art. 1.399
O usufrutuario pode usufruir em pessoa, ou mediante arrendamento, o prédio, mas ndo mudar-lhe a destinacédo
econdmica, sem expressa autorizagdo do proprietério.

Capitulo: Dos Dever es do Usufrutuario

Art. 1.400



O usufrutuario, antes de assumir o usufruto, inventariara, a sua custa, os bens que receber, determinando o estado
em que se acham, e dara caucéo, fidgussoria ou real, se lha exigir o dono, de velar-lhes pela conservagao, e entrega
los findo o usufruto.

Parégrafo tnico. N&o é obrigado a caucdo o doador que se reservar o usufruto da coisa doada.

Art. 1.401

O usufrutuario que ndo quiser ou ndo puder dar caucdo suficiente perdera o direito de administrar o usufruto; e,
neste caso, 0s bens serdo administrados pelo proprietario, que ficara obrigado, mediante caucdo, a entregar ao
usufrutuario o rendimento deles, deduzidas as despesas de administragdo, entre as quais se incluird a quantia fixada
pelo juiz como remuneracdo do administrador.

Art. 1.402
O usufrutuario ndo € obrigado a pagar as deterioracOes resultantes do exercicio regular do usufruto.

Art. 1.403
Incumbem ao usufrutuério:
I. asdespesas ordindrias de conservagdo dos bens no estado em que os recebeu;
Il. as prestagdes e os tributos devidos pela posse ou rendimento da coisa usufruida.

Art. 1.404

Incumbem ao dono as reparagdes extraordindrias e as que ndo forem de custo madico; mas o usufrutudrio Ihe
pagara os juros do capital despendido com as que forem necessarias a conservacdo, ou aumentarem o rendimento da
coisa usufruida.

§ 1° Né&o se consideram madicas as despesas superiores a dois tergos do liquido rendimento em um ano.

§ 2° Se 0 dono néo fizer as reparacdes a que esta obrigado, e que sdo indispensaveis a conservacéo da coisa, 0
usufrutudrio pode realizé-las, cobrando daquel e aimportancia despendida.

Art. 1.405
Se o usufruto recair num patriménio, ou parte deste, sera o usufrutuério obrigado aos juros da divida que onerar o
patrimdnio ou a parte dele.

Art. 1.406
O usufrutuario é obrigado a dar ciénciaao dono de qualquer lesdo produzida contra a posse da coisa, ou os direitos
deste.

Art. 1407
Se a coisa estiver segurada, incumbe ao usufrutuario pagar, durante o usufruto, as contribui¢des do seguro.
§ 1° Se o usufrutudrio fizer o seguro, ao proprietério caberd o direito dele resultante contra o segurador.
§ 2° Em qualquer hipétese, o direito do usufrutuério fica sub-rogado no valor daindenizagéo do seguro.

Art. 1.408

Se um edificio sujeito a usufruto for destruido sem culpa do proprietério, ndo sera este obrigado a reconstrui-lo,
nem o usufruto se restabelecera, se o proprietério reconstruir a sua custa o prédio; mas se aindenizacdo do seguro for
aplicada a reconstrucdo do prédio, restabel ecer-se-a o usufruto.



Art. 1.409
Também fica sub-rogada no énus do usufruto, em lugar do prédio, a indenizacdo paga, se ele for desapropriado,
ou aimportancia do dano, ressarcido pelo terceiro responsavel no caso de danificagdo ou perda.

Capitulo: 1V: Da Extincdo do Usufruto

Art. 1.410
O usufruto extingue-se, cancelando-se o registro no Cartério de Registro de Iméveis:

I. pelarentncia ou morte do usufrutudrio;

I1. pelo termo de sua duracéo;

I11. pela extingdo da pessoa juridica, em favor de quem o usufruto foi constituido, ou, se ela perdurar, pelo decurso de
trinta anos da data em que se comegou a exercer;

IV. pela cessagdo do motivo de que se origing

V. peladestruicdo da coisa, guardadas as disposicdes dos arts. 1.407, 1.408, 22 parte, e 1.409;

V1. pela consolidagéo;

VII. por culpa do usufrutuério, quando aliena, deteriora, ou deixa arruinar os bens, ndo lhes acudindo com os reparos
de conservacado, ou quando, no usufruto de titulos de crédito, ndo da as importancias recebidas a aplicacdo prevista
no parégrafo Unico do art. 1.395;

VI1II. Pelo ndo uso, ou ndo fruigdo, da coisa em que o usufruto recai (arts. 1.390 e 1.399).

Art. 1.411
Constituido o usufruto em favor de duas ou mais pessoas, extinguir-se-a a parte em relagéo a cada uma das que
falecerem, salvo se, por estipulagdo expressa, 0 quinhdo desses couber ao sobrevivente.

TITULO VII: DO USO

Art. 1.412

O usuério usara da coisa e percebera os seus frutos, quanto o exigirem as necessidades suas e de sua familia.

§ 1° Avaliar-se-8o as necessidades pessoais do usuério conforme a sua condicéo social e o lugar onde viver.

§ 2° As necessidades da familia do usuério compreendem as de seu conjuge, dos filhos solteiros e das pessoas de
seu servico domeéstico.

Art. 1.413
S8o aplicavels ao uso, no que ndo for contrario a sua natureza, as disposi¢coes relativas ao usufruto.

TITULO VIII: DA HABITA(;AO
Art. 1.414
Quando o uso consistir no direito de habitar gratuitamente casa alheia, o titular deste direito ndo a pode alugar,
nem emprestar, mas simplesmente ocupa-la com sua familia.

Art. 1.415



Se o direito real de habitacéo for conferido a mais de uma pessoa, qualquer delas que sozinha habite a casa néo
terd de pagar aluguel aoutra, ou as outras, mas nao as pode inibir de exercerem, querendo, o direito, que também lhes
compete, de habité-la.

Art. 1.416
Sao aplicaveis a habitacdo, no que ndo for contrério a sua natureza, as disposi¢des relativas ao usufruto.

TITULO IX: DO DIREITO DO PROMITENTE COMPRADOR

Art. 1.417

Mediante promessa de compra e venda, em que se ndo pactuou arrependimento, cel ebrada por instrumento publico
ou particular, eregistrada no Cartorio de Registro de Iméveis, adquire o promitente comprador direito real a aquisicao
do imovel.

Art. 1.418
O promitente comprador, titular de direito real, pode exigir do promitente vendedor, ou de terceiros, a quem 0s

direitos deste forem cedidos, a outorga da escritura definitiva de compra e venda, conforme o disposto no instrumento
preliminar; e, se houver recusa, requerer ao juiz a adjudicacéo do imével.

TITULO X: DO PENHOR, DA HIPOTECA E DA ANTICRESE

Capitulo |: Disposicoes Gerais

Art. 1.419
Nas dividas garantidas por penhor, anticrese ou hipaoteca, 0 bem dado em garantia fica sujeito, por vinculo real, ao
cumprimento da obrigag&o.

Art. 1.420

SO aquele que pode alienar podera empenhar, hipotecar ou dar em anticrese; sd 0s bens que se podem alienar
poder&o ser dados em penhor, anticrese ou hipoteca.

§ 1° A propriedade superveniente torna eficaz, desde o registro, as garantias reais estabel ecidas por quem n3o era
dono.

§ 2° A coisa comum a dois ou mais proprietérios ndo pode ser dada em garantia real, na sua totalidade, sem o
consentimento de todos; mas cada um pode individualmente dar em garantiareal a parte que tiver.

Art. 1.421
O pagamento de uma ou mais prestaces da divida ndo importa exoneragéo correspondente da garantia, ainda que
esta compreenda varios bens, salvo disposi¢do expressa no titulo ou na quitagdo.

Art. 1.422

O credor hipotecério e o pignoraticio tém o direito de excutir a coisa hipotecada ou empenhada, e preferir, no
pagamento, a outros credores, observada, quanto a hipoteca, a prioridade no registro.

Paragrafo Unico. Excetuam-se da regra estabel ecida neste artigo as dividas que, em virtude de outras leis, devam
Ser pagas precipuamente a quaisquer outros créditos.



Art. 1423
O credor anticrético tem direito a reter em seu poder o bem, enquanto a divida ndo for paga; extingue-se esse
direito decorridos quinze anos da data de sua constitui¢éo.

Art. 1.424
Os contratos de penhor, anticrese ou hipoteca declarardo, sob pena de ndo terem eficacia
I. ovalor do crédito, sua estimagdo, ou valor maximo;
Il. o prazo fixado para pagamento;
I11. ataxa dos juros, se houver;
V.0 bem dado em garantia com as suas especificacoes.

Art. 1.425
A divida considera-se vencida:

I. se, deteriorando-se, ou depreciando-se 0 bem dado em seguranca, desfalcar a garantia, e o devedor, intimado, ndo
areforcar ou substituir;

Il1. se odevedor cair em insolvénciaou falir;

I11. se as prestacbes ndo forem pontual mente pagas, toda vez que deste modo se achar estipulado o pagamento. Neste
caso, 0 recebimento posterior da prestagcdo atrasada importa rendncia do credor ao seu direito de execugdo
imediata;

IV.se perecer 0 bem dado em garantia, e ndo for substituido;

V. sesedesapropriar 0 bem dado em garantia, hipétese na qual se depositara a parte do preco que for necessaria para
0 pagamento integral do credor.

8§ 1° Nos casos de perecimento da coisa dada em garantia, esta se sub-rogard na indenizagéo do seguro, ou no
ressarcimento do dano, em beneficio do credor, a quem assistira sobre ela preferéncia até seu completo reembol so.
§ 2° Nos casos dos incisos 1V e V, sd se vencera a hipoteca antes do prazo estipulado, se o perecimento, ou a

desapropriacéo recair sobre o bem dado em garantia, e esta ndo abranger outras; subsistindo, no caso contrério, a

divida reduzida, com a respectiva garantia sobre os demais bens, ndo desapropriados ou destruidos.

Art. 1.426
Nas hipéteses do artigo anterior, de vencimento antecipado da divida, ndo se compreendem os juros
correspondentes ao tempo ainda ndo decorrido.

Art. 1.427
Salvo clausula expressa, 0 terceiro que presta garantia real por divida alheia ndo fica obrigado a substitui-la, ou
reforca-la, quando, sem culpa sua, se perca, deteriore, ou desvalorize.

Art. 1.428

E nulaa clausula que autoriza o credor pignoraticio, anticrético ou hipotecério aficar com o objeto da garantia, se
adivida ndo for paga no vencimento.

Parégrafo Unico. Apés o vencimento, podera o devedor dar a coisa em pagamento da divida.

Art. 1.429
Os sucessores do devedor ndo podem remir parcialmente o penhor ou a hipoteca na propor¢do dos seus quinhdes;
qualquer deles, porém, pode fazé-lo no todo.



Paragrafo anico. O herdeiro ou sucessor que fizer a remigéo fica sub-rogado nos direitos do credor pelas quotas
gue houver satisfeito.

Art. 1.430
Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto ndo bastar para pagamento da divida e despesas
judiciais, continuara o devedor obrigado pessoalmente pelo restante.

Capitulo |1: Do Penhor

Secdo |: Da Constituicdo do Penhor

Art. 1.431

Constitui-se 0 penhor pela transferéncia efetiva da posse que, em garantia do débito ao credor ou a quem o
represente, faz o0 devedor, ou alguém por ele, de uma coisa moével, suscetivel de alienacso.

Paragrafo anico. No penhor rural, industrial, mercantil e de veiculos, as coisas empenhadas continuam em poder
do devedor, que as deve guardar e conservar.

Art. 1.432
O instrumento do penhor devera ser levado a registro, por qualquer dos contratantes; o do penhor comum sera
registrado no Cart6rio de Titulos e Documentos.

Secéo I1: Dos Direitos do Credor Pignoraticio

Art. 1433
O credor pignoraticio tem direito:

|. &posse da coisa empenhada;

Il. aretencdo dela, até que o indenizem das despesas devidamente justificadas, que tiver feito, ndo sendo ocasionadas
por culpa sua;

I11. a0 ressarcimento do prejuizo que houver sofrido por vicio da coisa empenhada;

IV.a promover aexecucdo judicial, ou a venda amigével, se lhe permitir expressamente o contrato, ou lhe autorizar o
devedor mediante procuragao;

V. aapropriar-se dos frutos da coisa empenhada que se encontra em seu poder;

VI1.a promover a venda antecipada, mediante prévia autorizagdo judicial, sempre que haja receio fundado de que a
coisa empenhada se perca ou deteriore, devendo o prego ser depositado. O dono da coisa empenhada pode impedir
a venda antecipada, substituindo-a, ou oferecendo outra garantia real idénea.

Art. 1.434

O credor n&o pode ser constrangido a devolver a coisa empenhada, ou uma parte dela, antes de ser integralmente
pago, podendo o juiz, arequerimento do proprietario, determinar que seja vendida apenas uma das coisas, ou parte da
coisa empenhada, suficiente para 0 pagamento do credor.

Secao | I1: Das Obrigagdes do Credor Pignoraticio

Art. 1435
O credor pignoraticio € obrigado:



I. acustddia da coisa, como depositério, e aressarcir ao dono a perda ou deterioracdo de que for culpado, podendo
ser compensada na divida, até a concorrente quantia, aimportancia da responsabilidade;

I1. adefesa da posse da coisa empenhada e a dar ciéncia, ao dono dela, das circunstancias que tornarem necessario o
exercicio de agdo possessoria;

[11.aimputar o valor dos frutos, de que se apropriar (art. 1.433, inciso V) nas despesas de guarda e conservacdo, nos
juros e no capital da obrigacéo garantida, sucessivamente;

IV.arestitui-la, com os respectivos frutos e acessies, umavez paga adivida;

V. aentregar o que sobeje do prego, quando a divida for paga, no caso do inciso IV do art. 1.433.

Secdo 1 V: Da Extingdo do Penhor

Art. 1.436.
Extingue-se o penhor:
I. extinguindo-se a obrigagéo;
[1. perecendo a coisg;
[11. renunciando o credor;
IV. confundindo-se na mesma pessoa as qualidades de credor e de dono da coisg;
V. dando-se a adjudicacdo judicial, a remissdo ou a venda da coisa empenhada, feita pelo credor ou por ele
autorizada.
8§ 1° Presume-se a rentincia do credor quando consentir na venda particular do penhor sem reserva de prego,
guando restituir a sua posse ao devedor, ou quando anuir a sua substitui¢cdo por outra garantia.
§ 2° Operando-se a confus3o tao-somente quanto a parte da divida pignoraticia, subsistirainteiro o penhor quanto
ao resto.

Art. 1.437
Produz efeitos a extingéo do penhor depois de averbado o cancelamento do registro, a vista da respectiva prova.

Secdo V: Do Penhor Rural

Subsecdo |: Disposicbes Gerais

Art. 1.438

Constitui-se o penhor rural mediante instrumento pablico ou particular, registrado no Cartério de Registro de
Imoveis da circunscricdo em que estiverem situadas as coisas empenhadas.

Paragrafo unico. Prometendo pagar em dinheiro a divida, que garante com penhor rural, o devedor podera emitir,
em favor do credor, cédularural pignoraticia, na forma determinada em lei especial.

Art. 1.439

O penhor agricola e o penhor pecuario somente podem ser convencionados, respectivamente, pelos prazos
maximos de trés e quatro anos, prorrogaveis, uma so vez, até o limite de igual tempo.

§ 1° Embora vencidos os prazos, permanece a garantia, enquanto subsistirem os bens que a constituem.

§ 2° A prorrogagdo deve ser averbada a margem do registro respectivo, mediante requerimento do credor e do
devedor.

Art. 1.440



Se o prédio estiver hipotecado, o penhor rural podera constituir-se independentemente da anuéncia do credor
hipotecario, mas néo lhe prejudica o direito de preferéncia, nem restringe a extensdo da hipoteca, ao ser executada.

Art. 1.441
Tem o credor direito a verificar o estado das coisas empenhadas, inspecionando-as onde se acharem, por si ou por
pessoa que credenciar.

Subsecdo 11: Do Penhor Agricola

Art. 1.442
Podem ser objeto de penhor:
I.  méaquinas e instrumentos de agricultura;
I1. colheitas pendentes, ou em via de formagéo;
[11. frutos acondicionados ou armazenados;
IV.lenha cortada e carvdo vegetal;
V. animais do servico ordinério de estabel ecimento agricola.

Art. 1.443

O penhor agricola que recai sobre colheita pendente, ou em via de formagdo, abrange a imediatamente seguinte,
no caso de frustrar-se ou ser insuficiente a que se deu em garantia.

Paragrafo Unico. Se o credor ndo financiar a nova safra, podera o devedor constituir com outrem novo penhor, em
guantia maxima equivalente a do primeiro; o segundo penhor tera preferéncia sobre o primeiro, abrangendo este
apenas o excesso apurado na colheita seguinte.

Subsecdo 111: Do Penhor Pecuério

Art. 1.444
Podem ser objeto de penhor os animais que integram a atividade pastoril, agricola ou de lacticinios.

Art. 1.445
O devedor ndo podera alienar os animais empenhados sem prévio consentimento, por escrito, do credor.
Paragrafo unico. Quando o devedor pretende alienar o gado empenhado ou, por negligéncia, ameace prejudicar o
credor, podera este requerer se depositem os animais sob a guarda de terceiro, ou exigir que se lhe pague a divida de
imediato.

Art. 1.446

Os animais da mesma espécie, comprados para substituir os mortos, ficam sub-rogados no penhor.

Paragrafo Unico. Presume-se a substituicdo prevista neste artigo, mas ndo tera eficacia contra terceiros, se nao
constar de mencdo adicional ao respectivo contrato, a qual devera ser averbada.

Secéo VI: Do Penhor Industrial e Mercantil
Art. 1.447

Podem ser objeto de penhor maquinas, aparelhos, materiais, instrumentos, instalados e em funcionamento, com os
acessorios ou sem eles; animais, utilizados na indistria; sal e bens destinados & exploragéo das salinas; produtos de



suinocultura, animais destinados a industriadlizacdo de carnes e derivados, matérias-primas e produtos
industrializados.

Paragrafo Unico. Regula-se pelas disposicles relativas aos armazéns gerais 0 penhor das mercadorias neles
depositadas.

Art. 1.448

Constitui-se 0 penhor industrial, ou o mercantil, mediante instrumento publico ou particular, registrado no
Cartorio de Registro de Imoveis da circunscricao onde estiverem situadas as coisas empenhadas.

Paragrafo Unico. Prometendo pagar em dinheiro a divida, que garante com penhor industrial ou mercantil, o
devedor podera emitir, em favor do credor, cédula do respectivo crédito, na forma e para os fins que a lei especial
determinar.

Art. 1.449

O devedor néo pode, sem o consentimento por escrito do credor, aterar as coisas empenhadas ou mudar-lhes a
situagdo, nem delas dispor. O devedor que, anuindo o credor, alienar as coisas empenhadas, deverarepor outros bens
da mesma natureza, que ficar&o sub-rogados no penhor.

Art. 1.450
Tem o credor direito a verificar o estado das coisas empenhadas, inspecionando-as onde se acharem, por si ou por
pessoa que credenciar.

Secao VII: Do Penhor de Direitos e Titulos de Crédito

Art. 1.451
Podem ser objeto de penhor direitos, suscetivels de cessdo, sobre coisas moveis.

Art. 1.452

Constitui-se o penhor de direito mediante instrumento publico ou particular, registrado no Registro de Titulos e
Documentos.

Paragrafo Unico. O titular de direito empenhado devera entregar ao credor pignoraticio os documentos
comprobatorios desse direito, salvo se tiver interesse legitimo em conserva-los.

Art. 1.453
O penhor de crédito ndo tem eficacia sendo quando notificado ao devedor; por notificado tem-se o devedor que,
em instrumento publico ou particular, declarar-se ciente da existéncia do penhor.

Art. 1.454
O credor pignoraticio deve praticar 0s atos necessarios a conservacdo e defesa do direito empenhado e cobrar os
juros e mais prestacfes acessorias compreendidas na garantia.

Art. 1455

Devera o credor pignoraticio cobrar o crédito empenhado, assim que se torne exigivel. Se este consistir numa
prestacdo pecuniaria, depositard a importancia recebida, de acordo com o devedor pignoraticio, ou onde o0 juiz
determinar; se consistir na entrega da coisa, nesta se sub-rogara o penhor.



Paragrafo Unico. Estando vencido o crédito pignoraticio, tem o credor direito areter, da quantia recebida, o que lhe é
devido, restituindo o restante ao devedor; ou a excutir a coisa a ele entregue.

Art. 1.456

Se 0 mesmo crédito for objeto de varios penhores, so ao credor pignoraticio, cujo direito prefira aos
demais, o devedor deve pagar; responde por perdas e danos aos demais credores o credor preferente que, notificado
por qualquer um deles, ndo promover oportunamente a cobranga.

Art. 1.457
O titular do crédito empenhado s6 pode receber o pagamento com a anuéncia, por escrito, do credor pignoraticio,
caso em que o penhor se extinguira.

Art. 1.458
O penhor, que recai sobre titulo de crédito, constitui-se mediante instrumento publico ou particular ou endosso
pignoraticio, com a tradi¢do do titulo ao credor, regendo-se pelas Disposicdes Gerais deste Titulo e, no que couber,

pela presente Secéo.

Art. 1.459
Ao credor, em penhor de titulo de crédito, compete o direito de:
I. conservar a posse do titulo e recuperéla de quem quer que o detenha;
Il. usar dos meios judiciais convenientes para assegurar os seus direitos, e os do credor do titulo empenhado;
I11.fazer intimar ao devedor do titulo que ndo pague ao seu credor, enquanto durar o penhor;
IV.receber aimportancia consubstanciada no titulo e os respectivos juros, se exigivels, restituindo o titulo ao devedor,
quando este solver a obrigaco.

Art. 1.460

O devedor do titulo empenhado que receber aintimagdo previstano inciso |11 do artigo antecedente, ou se der por
ciente do penhor, ndo podera pagar ao seu credor. Se o fizer, respondera solidariamente por este, por perdas e danos,
perante o credor pignoraticio.

Paragrafo Unico. Se o credor der quitagcéo ao devedor do titulo empenhado, devera saldar imediatamente a divida,
em cuja garantia se constituiu o penhor.

Secao VII1: Do Penhor de Veiculos

Art. 1.461
Podem ser objeto de penhor os veicul os empregados em qualquer espécie de transporte ou condugao.

Art. 1.462

Constitui-se o penhor, a que se refere o artigo antecedente, mediante instrumento pablico ou particular, registrado
no Cartdrio de Titulos e Documentos do domicilio do devedor, e anotado no certificado de propriedade.
Paragrafo unico. Prometendo pagar em dinheiro a divida garantida com o penhor, podera o devedor emitir cédula de
crédito, naforma e paraosfins que alei especial determinar.

Art. 1.463



N&o se fard o penhor de veiculos sem que estgam previamente segurados contra furto, avaria, perecimento e
danos causados a terceiros.

Art. 1.464
Tem o credor direito a verificar o estado do veiculo empenhado, inspecionando-o onde se achar, por si ou por
pessoa que credenciar.

Art. 1.465
A alienagdo, ou a mudanga, do veiculo empenhado sem prévia comunicagcdo ao credor importa no vencimento
antecipado do crédito pignoraticio.

Art. 1.466
O penhor de veiculos s6 se pode convencionar pelo prazo maximo de dois anos, prorrogavel até o limite de igua
tempo, averbada a prorrogacédo a margem do registro respectivo.

Secéo | X: Do Penhor Legal

Art. 1.467
Sdo credores pignoraticios, independentemente de convencao:

I. os hospedeiros, ou fornecedores de pousada ou alimento, sobre as bagagens, moéveis, jéias ou dinheiro que os seus
consumidores ou fregueses tiverem consigo nas respectivas casas ou estabel ecimentos, pelas despesas ou consumo
que ai tiverem feito;

I1. o dono do prédio ristico ou urbano, sobre os bens méveis que o rendeiro ou inquilino tiver guarnecendo 0 mesmo
prédio, pelos aluguéis ou rendas.

Art. 1.468

A conta das dividas enumeradas no inciso | do artigo antecedente seré extraida conforme a tabelaimpressa, prévia
e ostensivamente exposta na casa, dos pregos de hospedagem, da pensdo ou dos géneros fornecidos, sob pena de
nulidade do penhor.

Art. 1.469
Em cada um dos casos do art. 1.467, o credor podera tomar em garantia um ou mais objetos até o valor da divida.

Art. 1.470

Os credores, compreendidos no art. 1.467, podem fazer efetivo o penhor, antes de recorrerem a autoridade judiciéria,
sempre que haja perigo na demora, dando aos devedores comprovante dos bens de que se apossarem.

Art. 1.471
Tomado o penhor, requererd o credor, ato continuo, a sua homologagdo judicial.

Art. 1.472
Pode o locatario impedir a constituicdo do penhor mediante caugéo idénea.

Capitulo |11: Da Hipoteca




Secdo |: Disposicles Gerais

Art. 1.473
Podem ser objeto de hipoteca:
I. osimoveis e 0s acessorios dos iméves conjuntamente com eles;
I1. o dominio direto;
[11. 0 dominio til;
IV.as estradas de ferro;
V. osrecursos naturais a que se refere o art. 1.230, independentemente do solo onde se acham;
VI.0s navios;
VII. as aeronaves.
Parégrafo tnico. A hipoteca dos navios e das aeronaves reger-se-a pelo disposto em lei especial.

Art. 1474
A hipoteca abrange todas as acessdes, melhoramentos ou construgdes do imével. Subsistem os Onus reais
constituidos e registrados, anteriormente a hipoteca, sobre 0 mesmo imovel.

Art. 1.475
E nula a clausula que proibe ao proprietério alienar imével hipotecado.
Paragrafo Unico. Pode convencionar-se que vencerd o crédito hipotecario, se 0 imoével for alienado.

Art. 1.476
O dono do imével hipotecado pode constituir outra hipoteca sobre ele, mediante novo titulo, em favor do mesmo
ou de outro credor.

Art. 1.477

Salvo o caso de insolvéncia do devedor, o credor da segunda hipoteca, embora vencida, ndo podera executar o
imovel antes de vencida a primeira.
Parégrafo Unico. N&o se considera insolvente o devedor por faltar a0 pagamento das obrigacGes garantidas por
hipotecas posteriores a primeira.

Art. 1.478

Se 0 devedor da obrigacdo garantida pela primeira hipoteca ndo se oferecer, no vencimento, para pagé-la, o credor
da segunda pode promover-lhe a extin¢do, consignando a importancia e citando o primeiro credor para recebé-lae o
devedor para paga-la; se este ndo pagar, o segundo credor, efetuando 0 pagamento, se sub-rogara nos direitos da
hipoteca anterior, sem prejuizo dos que |he competirem contra o devedor comum.

Parégrafo Gnico. Se o primeiro credor estiver promovendo a execugao da hipoteca, o credor da segunda depositara
aimportancia do débito e as despesas judiciais.

Art. 1.479
O adquirente do imével hipotecado, desde que ndo se tenha obrigado pessoalmente a pagar as dividas aos credores
hipotecérios, podera exonerar-se da hipoteca, abandonando-lhes o imével.

Art. 1.480



O adquirente natificara o vendedor e os credores hipotecérios, deferindo-Ihes, conjuntamente, a posse do imével,
ou 0 depositara em juizo.

Paragrafo Unico. Podera o adquirente exercer a faculdade de abandonar o imével hipotecado, até as vinte e quatro
horas subseqiientes a citagdo, com que se inicia 0 procedimento executivo.

Art. 1.481

Dentro em trinta dias, contados do registro do titulo aquisitivo, tem o adquirente do imével hipotecado o direito de
remi-lo, citando os credores hipotecarios e propondo importancia ndo inferior ao prego por que o adquiriu.

§ 1° Se o credor impugnar o preco da aquisicdo ou aimportancia oferecida, realizar-se-a licitagdo, efetuando-se a
venda judicial a quem oferecer maior preco, assegurada preferéncia ao adquirente do imoével.

§ 2° N&o impugnado pelo credor, o preco da aguisicdo ou 0 prego proposto pelo adquirente, haver-se-a por
definitivamente fixado para a remissdo do imovel, que ficara livre de hipoteca, uma vez pago ou depositado o prego.

§ 3% Se 0 adquirente deixar de remir o imével, sujeitando-o a execucso, ficara obrigado a ressarcir os credores
hipotecérios da desval orizagdo que, por sua culpa, 0 mesmo vier a sofrer, além das despesas judiciais da execucao.

§ 4° Dispora de agdo regressiva contra o vendedor o adquirente que ficar privado do imével em conseqliéncia de
licitagdo ou penhora, o que pagar a hipoteca, o que, por causa de adjudicacdo ou licitacdo, desembolsar com o
pagamento da hipoteca importancia excedente a da compra e o que suportar custas e despesas judiciais.

Art. 1.482

Redlizada a praca, 0 executado podera, até a assinatura do auto de arrematacdo ou até que segja publicada a
sentenca de adjudicacdo, remir o imoével hipotecado, oferecendo preco igual ao da avaiagdo, se ndo tiver havido
licitantes, ou ao do maior lance oferecido. Igual direito caberd ao conjuge, aos descendentes ou ascendentes do
executado.

Art. 1.483

No caso de faléncia, ou insolvéncia, do devedor hipotecario, o direito de remicdo defere-se a massa, ou
aos credores em concurso, ndo podendo o credor recusar o prego da avaliagdo do imével.

Parégrafo Unico. Pode o credor hipotecério, para pagamento de seu crédito, requerer a adjudicagdo do imovel
avaliado em quantiainferior aguele, desde que dé quitacdo pela sua totalidade.

Art. 1.484
E licito aos interessados fazer constar das escrituras o valor entre si gjustado dos imdveis hipotecados, o qual,
evidamente atualizado, sera a base para as arrematagdes, adjudicactes e remicoes, dispensada a avaliacdo.

Art. 1.485

Mediante simples averbacdo, requerida por ambas as partes, podera prorrogar-se a hipoteca, até perfazer vinte
anos, da data do contrato. Desde que perfaca esse prazo, s podera subsistir o contrato de hipoteca, reconstituindo-se
por novo titulo e novo registro; e, nesse caso, |he serd mantida a precedéncia, que entdo |he competir.

Art. 1.486
Podem o credor e o devedor, no ato constitutivo da hipoteca, autorizar a emissdo da correspondente cédula
hipotecéria, naforma e para os fins previstos em lei especial.

Art. 1.487



A hipoteca pode ser constituida para garantia de divida futura ou condicionada, desde que determinado o valor
maximo do crédito a ser garantido.

§ 1° Nos casos deste artigo, a execucdo da hipoteca dependera de prévia e expressa concordancia do devedor
guanto a verificagdo da condicdo, ou a0 montante da divida.

§ 2° Havendo divergéncia entre o credor e o devedor, cabera aquele fazer prova de seu crédito. Reconhecido este,
o devedor responderd, inclusive, por perdas e danos, em razéo da superveniente desvalorizacdo do imével.

Art. 1.488

Se 0 imével, dado em garantia hipotecaria, vier a ser loteado, ou se nele se constituir condominio edilicio, podera
0 6nus ser dividido, gravando cada lote ou unidade auténoma, se o requererem ao juiz o credor, o devedor ou 0s
donos, obedecida a proporcéo entre o valor de cada um deles e o crédito.

§ 1° O credor so podera se opor ao pedido de desmembramento do énus, provando que o mesmo importa em
diminuicéo de sua garantia.

§ 2° Salvo convencdo em contrério, todas as despesas judiciais ou extrajudiciais necessarias ao desmembramento
do 6nus correm por conta de quem o requerer.

§ 3° O desmembramento do 6nus ndo exonera o devedor origindrio da responsabilidade a que se refere o art.
1.430, salvo anuéncia do credor.

Secdo |1: Da Hipoteca L egal

Art. 1.489
A lei confere hipoteca:

|. aspessoasde direito publico interno (art. 41) sobre osimoveis pertencentes aos encarregados da cobranca, guarda
ou administracdo dos respectivos fundos e rendas,

I1. aos filhos, sobre os iméveis do pai ou da mée que passar a outras nupcias, antes de fazer o inventario do casal
anterior;

I11. a0 ofendido, ou aos seus herdeiros, sobre osimoveis do delingliente, para satisfagdo do dano causado pelo delito e
pagamento das despesas judiciais,

IV.a0 co-herdeiro, para garantia do seu quinhdo ou torna da partilha, sobre o imével adjudicado ao herdeiro
reponente;

V. a0 credor sobre o imdvel arrematado, para garantia do pagamento do restante do preco da arrematacao.

Art. 1.490
O credor da hipoteca legal, ou quem o represente, poderd, provando a insuficiéncia dos iméveis especiaizados,
exigir do devedor que sgja reforcado com outros.

Art. 1.491
A hipoteca legal pode ser substituida por caugado de titulos da divida publica federal ou estadual, recebidos pelo
valor de sua cotagdo minima no ano corrente; ou por outra garantia, a critério do juiz, a requerimento do devedor.

Secdo I11: Do Registro da Hipoteca
Art. 1.492

As hipotecas serdo registradas no cartério do lugar do imével, ou no de cada um deles, se o titulo se referir amais
de um.



Paragrafo unico. Compete aos interessados, exibido o titulo, requerer o registro da hipoteca.

Art. 1.493

Os registros e averbacfes seguirdo a ordem em que forem requeridas, verificando-se ela pela da sua numeragéo
sucessiva no protocolo.

Paragrafo unico. O nimero de ordem determina a prioridade, e esta a preferéncia entre as hipotecas.

Art. 1.494
N&o se registrardo no mesmo dia duas hipotecas, ou uma hipoteca e outro direito real, sobre o mesmo imével, em
favor de pessoas diversas, salvo se as escrituras, do mesmo dia, indicarem a hora em que foram lavradas.

Art. 1.495

Quando se apresentar ao oficial do registro titulo de hipoteca que mencione a constituicdo de anterior, ndo
registrada, sobrestara ele na inscricdo da nova, depois de a prenotar, até trinta dias, aguardando que o interessado
inscreva a precedente; esgotado o prazo, sem que se requeira a inscricdo desta, a hipoteca ulterior sera registrada e
obterd preferéncia.

Art. 1.496

Se tiver divida sobre a legalidade do registro requerido, o oficial fara, ainda assim, a prenotagdo do pedido. Se a
divida, dentro em noventa dias, for julgada improcedente, o registro efetuar-se-4 com 0 mesmo nimero que teria na
data da prenotacdo; no caso contrério, cancelada esta, recebera o registro o nimero correspondente a data em que se
tornar arequerer.

Art. 1.497

As hipotecas legais, de qualquer natureza, deverdo ser registradas e especializadas.

§ 1° O registro e a especializacdo das hipotecas legais incumbem a quem esta obrigado a prestar a garantia, mas os
interessados podem promover ainscri¢do delas, ou solicitar ao Ministério Plblico que o faga.

§ 2° As pessoas, as quais incumbir o registro e a especializagdo das hipotecas legais, estéo sujeitas a perdas e
danos pela omisséo.

Art. 1.498
Vale o registro da hipoteca, enquanto a obrigac8o perdurar; mas a especializagdo, em completando vinte anos,
deve ser renovada.

Secdo 1V: Da Extincdo da Hipoteca

Art. 1.499
A hipoteca extingue-se:
I. pelaextingdo da obrigacdo principal;
I1. pelo perecimento da coisa;
I11. pelaresolucéo da propriedade;
IV.pelareninciado credor;
V. pelaremicao;
VI.pela arrematac&o ou adjudicagéo.



Art. 1.500
Extingue-se ainda a hipoteca com a averbacéo, no Registro de Iméveis, do cancelamento do registro, a vista da
respectiva prova.

Art. 1.501
N&o extinguira a hipoteca, devidamente registrada, a arrematacdo ou adjudicacdo, sem que tenham sido
notificados judicial mente os respectivos credores hipotecarios, que ndo forem de qual quer modo partes na execucao.

Secdo V. Da Hipoteca de Vias Férreas

Art. 1.502
As hipotecas sobre as estradas de ferro serdo registradas no Municipio da estag8o inicial da respectiva linha.

Art. 1.503
Os credores hipotecéarios ndo podem embaracar a exploragéo da linha, nem contrariar as modificacdes, que a
administragdo deliberar, no leito da estrada, em suas dependéncias, ou no seu material.

Art. 1.504

A hipoteca sera circunscrita a linha ou as linhas especificadas na escritura e ao respectivo material de exploracao,
no estado em que ao tempo da execucdo estiverem; mas os credores hipotecérios poderdo opor-se a venda da estrada,
a de suas linhas, de seus ramais ou de parte consideravel do material de exploracdo; bem como a fusdo com outra
empresa, sempre que com isso a garantia do débito enfraquecer.

Art. 1.505
Na execucdo das hipotecas serd intimado o representante da Unido ou do Estado, para, dentro em quinze dias,
remir a estrada de ferro hipotecada, pagando o prego da arrematac&o ou da adjudicagéo.

Capitulo: 1V. Da Anticrese

Art. 1.506

Pode o devedor ou outrem por €le, com a entrega do imével ao credor, ceder-lhe o direito de perceber, em
compensacdo da divida, os frutos e rendimentos.

§ 1° E permitido estipular que os frutos e rendimentos do imével sejam percebidos pelo credor & conta de juros,
mas se 0 seu valor ultrapassar a taxa maxima permitida em lei para as operacOes financeiras, 0 remanescente sera
imputado ao capital.

§ 2° Quando a anticrese recair sobre bem imével, este podera ser hipotecado pelo devedor ao credor anticrético, ou
aterceiros, assim como o imovel hipotecado podera ser dado em anticrese.

Art. 1.507

O credor anticrético pode administrar os bens dados em anticrese e fruir seus frutos e utilidades, mas devera
apresentar anual mente balanco, exato e fiel, de sua administracéo.

§ 1° Se o devedor anticrético ndo concordar com o que se contém no balango, por ser inexato, ou ruinosa a
administragdo, poderd impugnélo, e, se o quiser, requerer a transformag&o em arrendamento, fixando o juiz o valor
mensal do aluguel, o qual podera ser corrigido anualmente.



§ 2° O credor anticrético pode, salvo pacto em sentido contrério, arrendar os bens dados em anticrese a terceiro,
mantendo, até ser pago, direito de retencdo do imével, embora o aluguel desse arrendamento ndo seja vinculativo para
0 devedor.

Art. 1.508
O credor anticrético responde pelas deterioragcdes que, por culpa sua, 0 imovel vier a sofrer, e pelos frutos e
rendimentos que, por sua negligéncia, deixar de perceber.

Art. 1.509

O credor anticrético pode vindicar os seus direitos contra o adquirente dos bens, os credores quirografarios e os
hipotecérios posteriores ao registro da anticrese.

§ 1° Se executar os bens por falta de pagamento da divida, ou permitir que outro credor o execute, sem opor o seu
direito de retencéo ao exeqlente, ndo tera preferéncia sobre o preco.

§ 2° O credor anticrético néo tera preferéncia sobre aindenizacdo do seguro, quando o prédio seja destruido, nem,
se forem desapropriados os bens, com relagdo a desapropriag&o.

Art. 1.510
O adquirente dos bens dados em anticrese podera remi-los, antes do vencimento da divida, pagando a sua
totalidade a data do pedido de remicado e imitir-se-a, se for 0 caso, na sua posse.



